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POVZETEK KLJUCNIH UGOTOVITEV

Vsebinske podlage za izdelavo tega elaborata ekonomike so:
e Obginski podrobni prostorski naérta Paradiz — Skarpa, dopolnjen osnutek, ACER
d.o.o., st. projekta 4429); v nadaljevanju: OPPN;
e Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN.

Ta elaborat ekonomike je izdelan za OPPN v pripravi Paradiz-Skarpa.

Obmocje, ki je predmet nacrtovanja z OPPN, je v obCini Mokronog-Trebelno, na vzhodnem
robu naselja Mokronog. Dostopno je po javni cesti in javnih poteh. Na severovzhodni in
vzhodni strani prehaja v odprto krajino, na zahodni in juzni pa se stika s strnjeno pozidavo ob
regionalni cesti. Teren na obmodju ParadiZ je pretezno uravnan, na obmodju Skarpa se spuséa
proti severozahodu.

Ob juznem robu UE Paradiz poteka regionalna cesta RC 1199 Mokronog-Zbure, od koder se
uredi primarni dostop na obmocje Paradiz, sekundarni dostop na obmocje Paradiz je
omogocen iz severne smeri in se navezuje na javno pot JP 923963.

Ob juznem robu UE Skarpa poteka javna pot JP 925241, od koder se uredi dostop na obmodcje
Skarpa.

Obmocje je razdeljeno na dva loCena dela — zahodnega (Paradiz, velikosti 2,10 ha) in
vzhodnega (Skarpa, velikosti 1,21 ha).

Z OPPN se nacrtuje Siritev obstojecega naselja Mokronog na vzhodnem delu naselja.

Oblikovanje in dimenzije parcel ter morfologija gradnje smiselno povzema znacilnosti
obstojeCe gradnje na tem obmocju. Predvidena je izgradnja stanovanjskih hi§ v dveh
ureditvenih enotah: UE Paradiz (zahod) in UE Skarpa (vzhod), ki sta oblikovani tako, da
vsaka zajema zaokrozeno funkcionalno obmocje z lastnim dostopom do javnega cestnega
omrezja, kar omogocCa etapnost gradnje. Na vseh gradbenih parcelah je poleg glavnih
stanovanjskih dopustna tudi gradnja pomoZnih objektov. Na jugovzhodnem delu obmo¢ja
Skarpa je predvidena gradnja poslovnih objektov.

Za zagotavljanje dostopa do posameznih vsebin znotraj obmocja se uredijo nove dostopne
ceste. Uredi se odvodnjavanje prometnih povrSin in javna razsvetljava, komunalna in
padavinska kanalizacija, vodovod ter druga gospodarska javna infrastruktura (elektro in TK
omrezje).

Stroski investicije v komunalno opremo so ocenjeni na 1.397.051,03 EUR (nivo cen
september 2026). Stroski investicije v drugo gospodarsko javno infrastrukturo pa so ocenjeni
na 270.808,20 EUR.

Pri zgornji oceni je treba opozoriti na dejstvo, da gre v tej fazi samo za oceno, v vecji meri
podano na podlagi reSitev nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, kot so opredeljene v OPPN, brez podrobnejse projektne dokumentacije. Zato
lahko v kasnejSih fazah, ob podrobnejSi obravnavi, kon¢ni stroSek odstopa od zgoraj
navedenega.




Struktura virov financiranja trenutno Se ni dokon¢no definirana, zato so viri financiranja v
tem elaboratu ekonomike opredeljeni variantno.

Obcina Mokronog-Trebelno se lahko s pogodbo o opremljanju, ki jo sklene z zainteresiranimi
investitorji, dogovori, da ti prevzamejo gradnjo komunalne opreme. V tem primeru bo ob¢ina
vlozek posameznega investitorja upoStevala pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo.

Zaenkrat se predvideva, da bo na podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju potekala gradnja
potrebne komunalne opreme na obmo¢ju UE Skarpa.

Komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo lahko zgradi tudi Obcina
Mokronog-Trebelno, v kolikor ji bodo to omogocale financne moznosti oziroma sredstva, ki
jih bo uspela zagotoviti v ob¢inskem proracunu. V tem primeru bo ob¢ina sprejela program
opremljanja stavbnih zemljiS¢ ter v njem podrobno opredelila obmocje opremljanja, novo
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo je treba zagotoviti na
obmocju opremljanja, roke za izvedbo in etapnost opremljanja, financna sredstva za izvedbo
opremljanja v skladu s proracunskimi moznostmi ter podlage za odmero komunalnega
prispevka za novo komunalno opremo.

Predvideva se, da bo potrebna financ¢na sredstva za izgradnjo komunalne opreme v UE
Paradiz zagotovila Obc¢ina Mokronog-Trebelno v ob¢inskem prorac¢unu.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z
investitorji oz. ob¢ino.

Konéni nacin financiranja in dinamika izvedbe bosta odvisna od razpolozljivih proracunskih
sredstev ter finanénih moznosti obcine.

Kocna etapnost izvedbe komunalne opreme in druge gospodarske infrastrukture v tem
trenutku Se ni dolocena.

Glede na razdelitev obmocja OPPN na dve enoti urejanja prostora, UE Paradiz in UE Skarpa,
je mozna loc¢ena izvedba ureditev po posameznih enotah.

Zaradi medsebojne funkcionalne povezanosti predvidenih ureditev se za UE Paradiz
predvideva celovita oziroma socasna izvedba komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, potrebne za funkcionalno ureditev obmocgja.

Ureditve na obmo¢ju UE Skarpa se bodo lahko izvajale lo¢eno in v skladu z dinamiko gradnje
oziroma potrebami zasebnega investitorja oziroma lastnikov zemljiS¢. Predvideva se, da bo
komunalno opremljanje tega obmocja financiral zasebni investitor oziroma lastnik zemlji$¢ na
podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju.

Kot druzbena infrastruktura v smislu Pravilnika o elaboratu ekonomike je v elaboratu
ekonomike upostevana naslednja druzbena infrastruktura:

e objekti javne mreZe vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole);

e objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splo$na zdravstvena

postaja);

e Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).
V tem elaboratu ekonomike ni treba izdelati analize obstojece druZbene infrastrukture in
ocene novih potreb po njej, saj nacrtovane prostorske ureditve ne vplivajo na obstojeco
druZbeno infrastrukturo. Prostorske ureditve, nacrtovane z OPPN, so namenjene $iritvi naselja
Mokronog zaradi potreb obstojecih prebivalcev po novih zazidljivih in komunalno urejenih
parcelah.
Nacrtovana ureditev tako ne predstavlja nacrtovanega pomembnega povecanja poseljenosti
obmocja, temve¢ predvsem zagotavlja moznosti za stanovanjsko gradnjo za potrebe
obstojeCega prebivalstva in njegovega naravnega oziroma pri¢akovanega razvoja. Posledi¢no
ni priCakovati bistvenega povecanja Stevila prebivalcev, ki bi se odrazilo v dodatnem




povpraSevanju po kapacitetah posameznih vrst druzbene infrastrukture, kot so vzgojno-
izobrazevalne, zdravstvene, socialnovarstvene, kulturne, Sportne in druge javne storitve.

Obstojece kapacitete druzbene infrastrukture se zato zaradi nacrtovanih prostorskih ureditev
praviloma ne bodo dodatno obremenjevale, zaradi cesar izdelava podrobne analize

obstojecCega stanja in ocene novih potreb po druzbeni infrastrukturi v okviru tega elaborata ni
potrebna.




1. UVODNO POJASNILO

Med nove instrumente, ki jih je opredelil ze ZUreP-2 in jih je ZUreP-3 (Uradni list RS,
§t.199/21 in 18/23 — ZDU-10) obdrzal, sodi tudi elaborat ekonomike.

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta,
s katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri nacrtovanju
prostorskih ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o
posledicah svojih odlo€itev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture.

V elaboratu ekonomike se pripravijo in pridobijo informacije o nekaterih ekonomskih
posledicah odlocitev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo nacrtovanih prostorskih
ureditev in izpostavijo obveze, ki jih bo morala izpolniti lokalna skupnost oziroma investitor,
¢e se sprejmejo odloCitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah na nacin, kot jih doloca
obravnavani prostorski akt.

Pomembno je, da so tisti, ki odloCajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami
seznanjeni dovolj celovito in predvsem pravocasno — to je dovolj zgodaj, da lahko svoje
odlocitve Se ustrezno prilagodijo. To pomeni, da se lahko nacrtovane prostorske ureditve Se
dodatno preverijo, dopolnijo, popravijo, spremenijo, dolo¢i primerna etapnost izvajanja ali v
skrajnem primeru celo opustijo.

2. NAMEN ELABORATA EKONOMIKE

Obcina Mokronog-Trebelno se je odlocila, da pripravi nov ob¢inski podrobni prostorski nacrt
za obmocje Paradiz — Skarpa. Vzporedno s pripravo OPPN se izdela tudi elaborat ekonomike.

Elaborat ekonomike se pripravi k obCinskemu prostorskemu nacrtu (OPN) ali obCinskemu
podrobnemu prostorskemu nacrtu (OPPN), z njim pa se preverja racionalnost odlo€itev o
nacrtovanih prostorskih ureditvah za prostorski akt, h kateremu oz. na podlagi katerega je
pripravljen. Ta preveritev se opravi tako, da se za nacrtovane prostorske ureditve v OPN oz.
OPPN ocenijo potrebne investicije oz. stroski v najSirSem smislu (t.J. negativni primarni in
sekundarni ucinki) za zagotovitev komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter druZbene infrastrukture. Potrebno je, da obcina pri sprejemanju odlocitev o
naCrtovanih prostorskih ureditvah pozna in se zaveda posledic svojih odlocitev na
gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo, saj s sprejetjem prostorskega akta sprejema
tudi doloCene obveze v zvezi z zagotavljanjem infrastrukture.

V elaboratu ekonomike se ocenjujejo finan¢ne in druge ekonomske posledice nacrtovanih
prostorskih ureditev tako na gospodarsko javno infrastrukturo, vklju¢no s komunalno opremo,
kot tudi na druzbeno infrastrukturo.

Ker se z elaboratom ekonomike preverja racionalnost nacrtovanih prostorskih ureditev, je v
nadaljevanju:

e opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura in druzbena

infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za v OPPN nacrtovane prostorske




ureditve; pri tem je gospodarska javna infrastruktura povzeta iz obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta, posledice nacrtovanih prostorskih ureditev na
druzbeno infrastrukturo pa so ocenjene izvorno, saj v okviru strokovnih podlag za
obcinski podrobni prostorski nacrt tovrstne proucitve niso bile izvedene;

e podana ocena investicij ter ocena moznih virov finan¢nih sredstev za izvedbo ureditev
iz prejSnje alineje oz. opredelitev posledic na doloc¢ene vrste infrastrukture, izrazena z
drugimi primernimi kazalniki;

e predlagana etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPPN, ki se nanaSajo na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo.

Prvi del elaborata je namenjen opisu obmocja, ki je predmet nacrtovanja z OPPN.

Osrednji del elaborata je namenjen konkretni obravnavi z OPPN nacrtovanih prostorskih
ureditev z vidika ekonomskih posledic. V tem delu so najprej predstavljene z OPPN
nacrtovane prostorske ureditve ter reSitve nacrtovane komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev
za obmodje Paradiz-Skarpa. Prav tako pa so ocenjeni tudi vplivi naértovanih prostorskih
ureditev na kapacitete posameznih vrst druzbene infrastrukture.

S Pravilnikom o elaboratu ekonomike zahtevani grafi¢ni prikazi so vklju¢eni med priloge tega
elaborata ekonomike.




3. PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne:
1. pravne podlage;
2. vsebinske podlage.

3.1. PRAVNE PODLAGE

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:
e Zakon o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US in 75/25);
e Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3); v
nadaljevanju: pravilnik.

Temeljno pravno podlago za elaborat ekonomike predstavlja ZUreP-3. Poleg same
opredelitve elaborata ekonomike so kljuénega pomena Se tista zakonska dolocila, ki se
nana$ajo na opredelitev komunalne opreme, opredelitev druge gospodarske javne
infrastrukture in opredelitev druzbene infrastrukture. Te opredelitve vplivajo na vsebino
elaborata ekonomike neposredno.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 68. ¢lenu ZUreP-3 na nasledn;ji nacin:

1. V postopku priprave OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki vsebuje oceno
investicij za graditev ali dograditev komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter oceno investicij za zagotovitev druzbene infrastrukture glede
nacrtovanih prostorskih ureditev v OPN in OPPN.

2. Elaborat ekonomike ali njegov povzetek je del gradiva za obravnavo na obcinskem
svetu.

3. Minister podrobneje predpiSe vsebino in obliko elaborata ekonomike.

Zakon doloca, da se v elaboratu ekonomike obravnavajo komunalna oprema in druga
gospodarska javna infrastruktura ter druzbena infrastruktura. Zato je pomembno tudi, ali in
kako ZUreP-3 definira komunalno opremo, drugo gospodarsko javno infrastrukturo in
druzbeno infrastrukturo.

ZUreP-3 dolo¢a navedene vsebine na naslednji nacin:
e Komunalna oprema je del gospodarske javne infrastrukture in jo predstavljajo:

- objekti oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje obveznih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo okolja;

- objekti oziroma omrezja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko;

- javne povrsine v lasti obcine.

e Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni
komunalna oprema in je namenjena zagotavljanju opremljenosti stavbnega zemljiSca
(npr. elektroenergetsko omrezje, plinovodno omrezje ...).
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e Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve namenjene izvajanju dejavnosti
splosSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu na
podrocju vzgoje in izobrazevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture
ter drugih dejavnosti sploSnega in splosno gospodarskega pomena, ki so kot take
dolocene z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti.

Pravilnik podrobneje doloca vsebino in obliko elaborata ekonomike. Opredeljuje, kaj je
namen elaborata ekonomike in katere so podlage za njegovo izdelavo. Podrobneje doloca,
kako se pripravi elaborat ekonomike v delu, ki se nanasa na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo, ter kako se pripravi v delu, ki se nanaSa na druzbeno
infrastrukturo. Opredeljuje tudi obliko elaborata ekonomike.

3.2. VSEBINSKE PODLAGE

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt
z vsemi sestavinami, razli¢ne vrste projektne dokumentacije, razli¢ne Studije in druga gradiva
in dokumentacija, ki omogocajo ¢im bolj natanéno ocenjevanje ucinkov prostorskega akta na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:
e Ob¢inski podrobni prostorski naérta Paradiz — Skarpa, dopolnjen osnutek, ACER
d.o.o., §t. projekta 4429); v nadaljevanju: OPPN;
e Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN.

OPPN je prostorski akt, s katerim obc¢ina podrobneje nacrtuje prostorske ureditve lokalnega
pomena. Z njim se za nacrtovane prostorske ureditve podrobneje dolocijo:

urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske resitve prostorskih ureditev;

nacrt gradbenih parcel,

etapnost izvedbe prostorske ureditve, Ce je ta potrebna;

gospodarska javna infrastruktura, ki jo je treba zagotoviti za nacrtovane prostorske
ureditve, pogoji glede njene gradnje in priklju¢evanja objektov nanjo;

reSitve in ukrepi za varovanje zdravja;

resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

reSitve in ukrepi za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

resitve in ukrepi za obrambo;

reSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom;
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e druge vsebine glede na namen in obmocje, za katero se pripravi OPPN.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse resitve, dolocene z ob¢inskim podrobnim
prostorskim nacrtom, Se posebej pa reSitve, ki se nanasajo na pogoje glede gradnje
gospodarske javne infrastrukture in prikljucevanja objektov nanjo.
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4. OPIS OBMOCJA NACRTOVANJA Z OPPN

Obmocje, ki je predmet nacrtovanja z OPPN je v obCini Mokronog-Trebelno, na vzhodnem
robu naselja Mokronog. Dostopno je po javni cesti in javnih poteh. Na severovzhodni in
vzhodni strani prehaja v odprto krajino, na zahodni in juzni pa se stika s strnjeno pozidavo ob
regionalni cesti. Teren na obmo&ju ParadiZ je pretezno uravnan, na obmo&ju Skarpa se spusca
proti severozahodu.

Ob juznem robu UE Paradiz poteka regionalna cesta RC 1199 Mokronog-Zbure, od koder se
uredi primarni dostop na obmocje Paradiz, sekundarni dostop na obmocje Paradiz je
omogocen iz severne smeri in se navezuje na javno pot JP 923963.

Ob juznem robu UE Skarpa poteka javna pot JP 925241, od koder se uredi dostop na obmodcje
Skarpa.

Obmocje je razdeljeno na dva loCena dela — zahodnega (Paradiz, velikosti 2,10 ha) in
vzhodnega (Skarpa, velikosti 1,21 ha).

- “ an : (im V\\ L \\ BWL 2 ) 707776 /
Vir: OPPN Paradiz-Skarpa, Acer Novo mesto d. o. o.




Slika 2: Obmocje vzhodnega dela

\ = ‘/ - X /
Vir: OPPN Paradiz-Skarpa, Acer Novo mesto d. o. o.

Obmocje OPPN obsega dve ureditveni enoti (ki se delita na podenote):
e UE Paradiz obsega 2,14 ha povrSine zemljiS¢ oz. njihovih delov s parcelnimi
Stevilkami v katastrski ob¢ini 1412-Mokronog: 97/3, 97/4, 97/25, 104/2, 112/4, 124,
125/1, 125/3, 125/5, 125/7, 125/8, 125/9, 125/10, 97/33.
e UE Skarpa obsega 1,21 ha povr§ine zemljis¢ oz. njihovih delov s parcelnimi
Stevilkami v katastrski ob¢ini 1412-Mokronog: 242, 243, 244/5, 244/6, 244/7, 244/11,
245/1, 248/2, 248/6.

Zemljis¢a na obmocju OPPN so z OPN opredeljena kot stavbna zemljis¢a v EUP MOK-124
SS (OPPN), EUP MOK-108 SS (OPPN) in na delu EUP MOK-109 SS (e).

Zahodni del obmocja urejanja (ParadiZ): Na osrednjem delu obmocja se nahaja trajni travnik
in njiva, nekaj je tudi ekstenzivnega oz. travniSkega sadovnjaka. na stiku z obstojeco pozidavo
pa je pozidano in sorodno zemljisce.

Vzhodni del obmogja urejanja (Skarpa): Na preteznem delu obmogja se nahaja trajni travnik,
na juznem in zahodnem delu je pozidano in sorodno zemljisce ter ekstenzivni oz. travniski
sadovnjak, na vzhodnem delu obmocja je neobdelano kmetijsko zemljiSce.
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Slika 3: Prikaz dejanske rabe tal na obravnavanem obmocju

Trajné travnik {1300)
Barjansis travnik (1321)

Kmaetijsko zemijile v zaradlanju {1410)
Flantala goxdnega drevia (1420)
Drevesa in grmidevie {1500)
Necbdelano kmetijsko zemijile (1600)
Kmetijsko zemijiide, porasio 2 gozdnim
dreviem (1800)

Gozd (2000)

Fozidano In sorodno zemitjiide (3000) - NE

Vir: OPPN Paradiz-Skarpa, Acer Novo mesto d. o. o.

Vsa zemljis¢a na obmocju obravnave so v lasti fizicnih oseb. Dostop do obmocja je
omogocen z javnih povrsin v lasti Ob¢ine Mokronog-Trebelno in Republike Slovenije.

Zaradi gradnje novih navezav na omrezja GJI in ureditve prometnih povrsin so potrebni

e v katastrski obCini 1412-Mokronog: 1077/6, 244/12, 245/1, 114/2, 116/2 in 1077/8 -
izvedba prikljuckov na cestno omrezje,

e v katastrski ob¢ini 1412-Mokronog: 1077/6, 244/12 in 1077/8 - izvedba priklju¢kov na
vodovodno omreZje,

e v katastrski obCini 1412-Mokronog: 97/33, 97/34, 1075/1, 1075/30, 102, 105, 104/4,
112/2, 112/3, 112/6, 164/7, 1075/36, 1077/8, 125/5, 125/3, 125/11, 244/11, 1077/8 in
114/2 - izvedba prikljucka na kanalizacijsko omrezje

e v katastrski ob¢ini 1412-Mokronog: 1077/8, 125/7 in 244 - izvedba prikljucka na
elektroenergetsko omreZje,

e v katastrski obc¢ini 1412-Mokronog: 1077/8, 224/11 in 243- izvedba prikljucka na
telekomunikacijsko omrezje.

Zaradi gradnje na obmogju Skarpa in ureditve prometnih povrsin je potrebna rekonstrukcija

prikljucka javne poti JP 925241 Mokronog-Skarpa na regionalno cesto RC 1199 Mokronog-

e v katastrski ob¢ini 1412-Mokronog: 1077/8, 94/3 in 1077/6 - izvedba priklju¢kov na
cestno omrezje.
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5. PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

Z OPPN se nacrtuje Siritev obstojecega naselja Mokronog na vzhodnem delu naselja.

Oblikovanje in dimenzije parcel ter morfologija gradnje smiselno povzema znacilnosti
obstojeCe gradnje na tem obmocju. Predvidena je izgradnja stanovanjskih hi§ v dveh
ureditvenih enotah: UE ParadiZ (zahod) in UE Skarpa (vzhod), ki sta oblikovani tako, da
vsaka zajema zaokrozeno funkcionalno obmocje z lastnim dostopom do javnega cestnega
omrezja, kar omogoca etapnost gradnje. Na vseh gradbenih parcelah je poleg glavnih
stanovanjskih dopustna tudi gradnja pomoznih objektov. Na jugovzhodnem delu obmocja
Skarpa je predvidena gradnja poslovnih objektov. Uredijo se notranje prometne povrine in
vsa potrebna gospodarska javna infrastruktura.

Dopustni so objekti eno in dvostanovanjskih prostostojecih hi§ s pripadajo¢imi pomoznimi
nestanovanjskimi in gradbeno inzenirskimi objekti namenjeni izvajanju s tem OPPN
dopustnih dejavnosti.

V podenoti UE-S2 ureditvene enote Skarpa so dopustni poslovni objekti s pripadajo¢imi
pomoznimi in gradbeno inZenirskimi objekti namenjeni izvajanju s tem OPPN dopustnih
dejavnosti.

Dopustna je postavitev zacasnih objektov v skladu z veljavnimi predpisi.

Na obmocju OPPN je dopustna izvedba vseh gradbenih in drugih del, povezanih z gradnjo, ¢e
so namenjena izvedbi s tem odlokom nacrtovanih prostorskih ureditev:
e vzdrzevanje objekta, vkljucno z zagotovitvijo toplotnega ovoja objekta;
e rekonstrukcija in manjSa rekonstrukcija, ¢e se z njima ne spreminjajo gabariti, oblika,
namembnost in zunanji videz objekta;
e zalasna raba prostora, ¢e ni v nasprotju s pogoji zacasne rabe prostora po predpisih o
urejanju prostora.

Slika 4: Ureditvena situacija (levo: obmocje UE ParadiZ in desno UE Skarpa)

£

Vir: OPPN Paradiz-Skarpa, Acer Novo mesto d. o. o.
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Gradnja glavnih in pomoznih stavb je dopustna na obmocju za razvoj stavb. Na tem obmocju
je dopustna tudi gradnja gradbenih inZenirskih objektov, pomoznih objektov ter spremljajocih
zunanjih ureditev.

Zunaj obmocja za razvoj stavb je ob upostevanju odmika od meje sosednje gradbene parcele
najmanj 2,0 m dopustna gradnja pomoznih enostavnih in nezahtevnih objektov. Manjsi odmik
je dopusten ob soglasju lastnika ali upravljavca sosednje gradbene parcele ter ob upostevanju
predpisov o varstvu pred pozarom.

Zunaj obmocja za razvoj stavb je ob upostevanju odmika od meje sosednje gradbene parcele
najmanj 0,50 m dopustna gradnja infrastrukturnih vodov, uvozov, ureditev utrjenih dvoris¢ ter
drugih pomoznih objektov, ki niso stavbe. Manjsi odmik je dopusten ob soglasju upravljavca
sosednje gradbene parcele ter ob upostevanju predpisov o varstvu pred pozarom.

Morfologija gradnje glavnih objektov na obmoc¢ju OPPN mora smiselno povzeti znacilnosti
bliznje gradnje, dopustni pa so tudi sodobnejSi pristopi k arhitekturnemu oblikovanju.
Dopustne so izjeme pri oblikovanju vhodov, nadstreskov ipd., katerih oblike so lahko
drugacne, vendar podrejene oblikovanju osnovnega volumna objekta.

Glavni objekti so umes€eni na obmocjih za razvoj stavb. Pri umescanju objektov ob javne
povrsine se poleg regulacijskih ¢rt upostevajo tudi splosni PIP za gradnjo in urejanje cestnega
omrezja. Odmiki objektov od meje gradbene parcele so najmanj 4 m. Odmik se meri
horizontalno od ravnine najbolj izpostavljenega dela fasade (za izpostavljeni del fasade se ne
Stejejo venci, obrobe in sorodni okrasni elementi fasade). Objekti, katerih kap ali zgornji rob
streSnega venca je vi§ji od 8 m, morajo biti odmaknjeni od meje gradbene parcele min. 6 m.
Pri dolo¢anju odmika popolnoma vkopanih etaz od meje gradbene parcele je potrebno
upostevati geomehanske in hidroloske razmere, potek komunalnih vodov in stabilnost
sosednjih objektov in zemljiS€. Pri gradnji objektov in drugih ureditvah, s katerimi se
preoblikuje obstojec teren, morajo biti upostevani zadostni odmiki, da sosednje nepremic¢nine
ne izgubijo trdnosti, stabilnosti ali opore.

Tlorisni gabarit stanovanjskih objektov je v osnovi podolgovat tloris, razmerje med
osnovnima stranicama je najmanj 1:1,25. Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov na
osnovni volumen do ene tretjine osnovnega volumna. Kletna etaza ni obvezna. Tlorisni
gabarit kleti je lahko drugacnih dimenzij od tlorisnega gabarita pritli¢ja. Zazidana povrSina
objektov je lahko najve¢ 180 m2.

Tlorisni gabarit poslovnih objektov je v osnovi podolgovat tloris, razmerje med osnovnima
stranicama je najmanj 1:1,25. Kletna etaza ni obvezna. Tlorisni gabarit kleti je lahko
drugac¢nih dimenzij od tlorisnega gabarita pritli¢ja. Zazidana povrSina objektov je lahko
najve¢ 300 m2.

Visinski gabarit stanovanjskih objektov ne sme presegati K+P+M, pri ¢emer je lahko viSina
streSne konstrukcije pri kolen¢nem zidu najve¢ 120 cm, pritli¢je objekta je lahko najvec¢ 30
cm nad urejenim terenom, razen na pobocju, kjer je vhod lahko najve¢ 100 cm nad urejenim
terenom. V primeru nagnjenega terena lahko prednja fasada kletne etaze v celoti sega nad
urejen teren.

Visinski gabarit poslovnih objektov je lahko do K+P+1+M, pritli¢je do 30 cm nad dvoriséem
oz. urejenim terenom, na delu povrSine objekta so dopustne tudi vmesne etaze za poslovne
prostore, garderobe in podobne namene, ki ne potrebujejo velike etazne viSine, v primeru
nagnjenega terena lahko prednja fasada kletne etaze v celoti sega nad urejen teren.

Streha osnovnega volumna vseh glavnih objektov je simetricna dvokapnica z naklonom od
35° do 45° smer slemena je vzporedna z daljSo stranico. Dopustno je kombiniranje
dvokapnice glavnega volumna z enokapnicami in ravnimi strehami v primeru dodanega
volumna. Barve streh so v sivih, rjavih ali rdecih tonih, ravne strehe pa so lahko tudi
ozelenjene. Kritine z odsevom niso dopustne, razen za manjSe povrSine arhitekturnih
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elementov. Na streSinah je dopustna namestitev son¢nih sprejemnikov v obsegu do dveh
tretjin streSine, ki ne smejo presegati slemena streh, njihov naklon pa mora biti pri strehah z
naklonom nad 10° enak naklonu streSine.

Kot zakljucni sloj fasad so dopustni omet, fasadne obloge, vidni beton, kamen, kovina, steklo,
les. Barve fasad so bele, v svetlo pescenih ali svetlo sivih odtenki, z izjemo vidnega lesa, ki je
v naravni barvi, in kovine, ki je lahko tudi v temnej$ih odtenkih sive barve. V izrazitih barvah
so lahko zgolj poudarki na fasadah. Uporaba signalnih barv na fasadah ni dopustna.

PomozZni objekti se praviloma gradijo kot nezahtevni in enostavni objekti. Vrste dopustnih
pomoznih objektov so opredeljene v prilogi Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obc¢ine
Mokronog — Trebelno (tabela 3), ki dolofa dopustne objekte na posameznih podrobnih
namenskih rabah prostora.

Morfologija gradnje pomoznih objektov na obmocju OPPN mora smiselno povzeti znac¢ilnosti
gradnje glavnih objektov, dopustni so tudi sodobnejsi pristopi k arhitekturnemu oblikovanju.
Zunaj obmocja za razvoj stavb je ob upostevanju odmika od meje sosednje gradbene parcele
najmanj 2,00 m dopustna gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so stavbe. Man;jsi
odmik je dopusten s pisnim soglasjem soseda oz. upravljavca javne povrsine ob zagotovljenih
pogojih za varnost, rabo in vzdrzevanje objekta. Zunaj obmocja za razvoj stavb so lahko
nezahtevni in enostavni gradbenoinzenirski objekti postavljeni do parcelne meje s pisnim
soglasjem soseda oz. upravljavca javne povrsine ob zagotovljenih pogojih za varnost, rabo in
vzdrZevanje objekta.

Ograje je dopustno postaviti do meje zemljiske parcele brez soglasja soseda, vendar tako, da
se z gradnjo ne posega na sosednje zemljisce.

Pri dolo¢anju odmika popolnoma vkopanih etaz od meje gradbene parcele je potrebno
uposStevati geomehanske in hidroloske razmere, potek komunalnih vodov in stabilnost
sosednjih objektov in zemljiS¢. Pri gradnji objektov in drugih ureditvah, s katerimi se
preoblikuje obstojec teren, morajo biti upostevani zadostni odmiki, da sosednje nepremic¢nine
ne izgubijo trdnosti, stabilnosti ali opore.

Na strehah nezahtevnih in enostavnih objektov fréade ali okenske odprtine niso dopustne.

Kot zakljucni sloj fasad so dopustni omet, fasadne obloge, vidni beton, kamen, kovina, steklo,
les. Barve fasad so bele, v svetlo pescenih ali svetlo sivih odtenki, z izjemo vidnega lesa, ki je
v naravni barvi, in kovine, ki je lahko tudi v temnejSih odtenkih sive barve. V izrazitih barvah
so lahko zgolj poudarki na fasadah. Uporaba signalnih barv na fasadah ni dopustna.

Primerna osvetlitev okolice pomoZznih objektov se prednostno urejajo s svetilkami s
senzorskim vklopom zaradi manjSega svetlobnega onesnaZevanja.

Urejanje odprtih povrsin: Ob objektih se na lastni gradbeni parceli uredijo dostopi, parkirne
in manipulativne povrSine (utrjene zunanje povrsine) ter zelene povrsine (rasceni del). Delez
raS¢enega dela gradbene parcele stavbe na posamezni parceli mora znasati minimalno 30%.
Premosc¢anje viSinskih razlik terena se prvenstveno ureja z ozelenjevanjem brezin, izjemoma z
opornimi zidovi, kar mora biti dodatno obrazloZeno v projektni dokumentaciji.

Delovne in postavitvene povrSine za intervencijska vozila je potrebno zagotoviti na lastni
gradbeni parceli stavbe.

Zasaditev se izvede z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami listavcev. Nove zasaditve
ne smejo ovirati prometne varnosti oziroma preglednosti.

Obmodje urejanja je razdeljeno na 2 ureditveni enoti: ParadiZ in Skarpa. Ureditvene enote pa
se delijo na podenote s Steviléno oznako UE-P1 in UE-P2 na obmo¢ju UE Paradiz ter na UE-
S1 in UE-S2 na obmo¢ju UE Skarpa.
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UE-P1: Predvidena je izgradnja eno in dvostanovanjskih prostostojecih his§ s pripadajo¢imi
pomoznimi nestanovanjskimi in gradbeno inZenirskimi objekti. Faktor zazidanosti gradbene
parcele stanovanjskih objektov ne sme biti vecji od 0,30. Faktor izrabe ne sme biti vecji od
0,75. Faktor zazidanosti in faktor izrabe gradbene parcele javnih povrsin ni predpisan.

UE-P2: Ta UE zaradi velikosti, oblike in poloZaja ni primerna za gradnjo glavnih objektov,
dovoljena pa je gradnja pomoznih objektov, ki funkcionalno dopolnjujejo objekte na
zemljis€u s parc. S§t. 96/5 k.o. Mokronog. Faktor zazidanosti gradbene parcele ne sme biti
vedji od 0,30. Faktor izrabe ne sme biti vecji od 0,75.

UE-P3: sestavljajo gradbene parcele s§t. 21, 22, 23 in 24. Gradbena parcela $t. 21 je
namenjena ureditvi zadrzevalnika padavinskih vod in zelenih javnih skupnih povrSin.
Gradbeni parceli §t. 22 in 23 zahodno od vodotoka Cedilnik sta namenjeni dodatnim zelenim
Mokronog ali pa dodatnim zelenim javnim skupnim povrSinam na gradbeni parceli §t. 21. Na
gradbeni parceli §t. 24 gradnja glavnih objektov ni dopustna, dopustna pa je gradnja pomoznih
objektov, ki funkcionalno dopolnjujejo objekte na zemljis¢u s parc.§t. 112/3 k.o. Mokronog,
ki lezi izven obmoc¢ja OPPN.

UE-S1: Predvidena je izgradnja eno in dvostanovanjskih prostostoje¢ih hig ali dvojckov s
pripadajo¢imi pomoznimi nestanovanjskimi in gradbeno inzenirskimi objekti. Dopustna je
postavitev dveh stavb v niz (dvojcek) tako, da se objekta na eni stranici stikata, pri ¢emer
veljajo ista merila izrabe in zazidanosti. Faktor zazidanosti gradbene parcele stanovanjskih
objektov ne sme biti vecji od 0,40. Faktor izrabe ne sme biti vecji od 0,75. Faktor zazidanosti
in faktor izrabe gradbene parcele javnih povrsin ni predpisan.

UE-S2: Predvidena je izgradnja poslovnih objektov in pripadajo¢ih zunanjih povrsin ter
gradbeno-inzenirskih objektov. Faktor zazidanosti gradbene parcele poslovnih objektov ne
sme biti vecji od 0,30. Faktor izrabe ne sme biti vec¢ji od 0,75. Faktor zazidanosti in faktor
izrabe gradbene parcele javnih povrS$in ni predpisan.
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6. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

6.1. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA
GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

6.1.1. Uvodno pojasnilo

Komunalna oprema so:
e objekti oziroma omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih
javnih sluzb varstva okolja v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja,
e objekti oziroma omrezja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko,
® javne povr1§ine v lasti obCine: obcinske ceste, javna parkiris¢a, parki, drevoredi,
zelenice ...

Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni
komunalna oprema in je namenjena za zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a.?

Velja opozoriti, da individualni prikljuéki objektov niso del javne komunalne opreme in
stro$ke le-teh vedno nosi investitor oz. lastnik objekta, zato tudi podrobnej$a obravnava le-teh
v elaboratu ekonomike ni potrebna.

Pravilnik zahteva, da se z OPPN nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura ¢leni v dve skupini, in sicer na:
o komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluzi oskrbi
obmocja naértovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter na
e komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluzi zgolj oskrbi
nacrtovane prostorske ureditve.

Navedbe glede komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture so povzete iz
Odloka o OPPN Paradiz-Skarpa, dopolnjen osnutek, ki ga je izdelal Acer Novo mesto d. o. o.

6.1.2. Obstojeca komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Z regionalne ceste II. reda 1199 Mokronog-Zbure je preko javne poti 925241 Mokronog-
Skarpa in nekategoriziranega dostopa omogoéen dostop do vzhodnega dela obmodja urejanja.
Dostop do zahodnega dela urejanja je moZen z regionalne ceste II. reda 1199 Mokronog-
Zbure v blizini transformatorske postaje. Obe obmocji urejanja sta na severni strani povezani
z nekategorizirano poljsko potjo, s katere je mozno urediti dodatni dostop do obmocja
urejanja. Poljska pot povezuje javno pot 925241 Mokronog-Skarpa na vzhodu z javno potjo
926963 Mokronog-Cvetan-R1 215 na zahodu.

! Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10).

obstojeco komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka).
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Slika 5: Prikaz prometnega omreZja na obmocju

Vir: OPPN Paradiz-Skarpa, Acer Novo mesto d. o. o.

Zahodni del obmocja urejanja (ParadiZ): Na juZni strani obmocja ob regionalni cesti stoji
transformatorska postaja z daljnovodom nazivne napetosti 20 kV. Podatki o poteku
nizkonapetostnih vodov preko obmocja niso dostopni. Celotno obmocje je prepredeno s
podzemnimi komunikacijskimi vodi. Vodovod poteka ob trasi regionalne ceste na juzni strani.
Ob zahodnem in vzhodnem robu del obmoc¢ja precka meSani kanalizacijski vod, ki je
predviden za rekonstrukcijo (lo¢itev na fekalni in meteorni vod).

Vzhodni del obmodgja urejanja (Skarpa): Ob juZnem robu obmogja potekajo trase vodovoda,
kanalizacije in komunikacijski vodi. V bliZini se nahajajo tudi nizkonapetostni elektrovodi.
Opti¢no omrezje poteka ob zahodnem in vzhodnem delu obmocja in ¢ez zahodni del obmocja.
Predvidena je prestavitev opti¢nega omrezja tako, da bi potekal ¢ez osrednji del tako na
zahodnem (ParadiZ) kot na vzhodnem (Skarpa) delu obmogja.
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Vir: OPPN Paradiz-Skarpa, Acer Novo mesto d. o. o.

Slika 7: Prikaz obstojecega in predvidenega poteka opti¢nega omreZja

Vir: OPPN Paradiz-Skarpa, Acer Novo mesto d. 0. 0.
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6.1.3. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluzi oskrbi
obmocja nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter
komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluzi oskrbi obmoc¢ja
nacrtovane prostorske ureditve

Pravilnik zahteva, da se z OPPN nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura ¢leni v dve skupini, in sicer na:
o komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluzi oskrbi
obmocja nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter na
e komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluzi zgolj oskrbi
nacrtovane prostorske ureditve.

Vsa komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, nacrtovana z OPPN, sluzi
nacrtovani prostorski ureditvi. Zato komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura, opisana v nadaljevanju, ni razdeljena v dve skupini, kot zahteva pravilnik.

6.1.3.1. Prometna ureditev

Za dostop na obmoc¢je urejanja Paradiz se uredi nova dostopna cesta, ki se navezuje na
regionalno cesto R2-418/1199 Mokronog-Zbure. Za dostop na obmod&je urejanja Skarpa se
uredi nova dostopna cesta, ki se navezuje na javno pot JP 925241 Mokronog-Skarpa. Na
koncu dostopnih cest, ki se slepo zakljucijo, se uredijo obracalis¢a. Znotraj posameznega
obmoc¢ja urejanja so predvidene povrSine za motorni promet, peSce, mirujo¢i promet.
Kolesarji so vodeni po voziscu.

Profil dostopnih cest P1 na obmocju Paradiz:

bankina/berma 1x0,50m 0,50 m
plocnik 1x1,60m 1,60 m
vozisce 2x2,75m 5,50 m
bankina/berma 1x0,75m 0,75 m
SKUPAJ: 8,35m

Profil dostopnih cest P2 na obmodcju Paradiz in P3 na obmodcju Skarpa:

vozisce 2x2,00m 4,00 m
bankina/berma 2x0,75m 1,50 m
SKUPAJ: 5,50 m

Cestna razsvetljava

V sklopu predvidenih cest se uredi cestna razsvetljava. Svetilke so tipizirane, enostavnih oblik
in skladne z veljavno zakonodajo. Razsvetljava mora izpolnjevati vse zahteve v skladu s
predpisi o svetlobnem onesnazenju.
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6.1.3.2. Vodovodno omreZje

Oskrba z vodo se zagotavlja z izgradnjo novega javnega vodovodnega omrezja, ki se ga gradi
fazno glede na potek gradnje objektov.

Vodovod se dimenzionira za oskrbo s pitno in pozarno vodo. V sklopu predvidenega
vodovoda se uredi javno hidrantno omreZje z nadzemnimi hidranti.

Novo sekundarno omrezje se na obstoje¢i javni vodovod priklju¢uje na vodovodni cevi
premera 100 mm iz nodularne litine. Pod asfaltnimi povrSinami se vgrajujejo duktilne cevi.
Na najvisji tocki novozgrajenega sekundarnega vodovoda se vgradi zra¢nik za odzracevanje.

6.1.3.3. Odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih vod

Odvajanje komunalnih odpadnih vod se zagotovi z izgradnjo locene javne kanalizacije na
obmocju urejanja, ki se izvaja fazno glede na potek gradnje objektov. Zasnova in
dimenzioniranje kanalizacije se nacrtuje skladno s hidravlicno zmoznostjo obstojeCega
kanalizacijskega sistema.

Na obmo¢ju ParadiZ in obmo&ju Skarpa se uredita skupna suha zadrzevalnika, ki sluZita za
zadrZevanje hipnega odtoka padavinskih vod z javnih in zasebnih povrSin.

Slika 8: Lokacija suhega zadrzevalnika v UE Paradiz
Y7 \. | 7N '
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Vir: OPPN Paradiz-Skarpa, Acer Novo
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Slika 9: Lokacija suhega zadrzevalnika v UE Skarpa
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Vir: OPPN Paradiz-Skarpa, Acer Novo mesto d. 0. o.

6.1.3.4. Druga gospodarska javna infrastruktura

Druge vrste nacrtovane infrastrukture (elektroenergetsko omrezje in TK omrezje), ki so
predvidene z OPPN in so pomembne za opremljenost stavbnih zemljiSC ter za funkcioniranje
na stavbnih zemljis¢ih zgrajenih objektov, predstavljajo drugo gospodarsko javno
infrastrukturo.

Elektroenergetsko omrezje

Na juzni strani obmocja Paradiz, ob regionalni cesti, stoji transformatorska postaja z
daljnovodom nazivne napetosti 20 kV, na katero se prikljucujejo novogradnje na obmocju
urejanja. Za oskrbo obmoc¢ja urejanja se v okviru javnih povrSin izvede EE kabelsko
kanalizacijo. Predvidi se prikljucitev nacrtovanih objektov na NN omreZje.

Na celotnem obmoc¢ju urejanja je mozno na strehe objektov, kjer tehnologija to dopusca,
postaviti sisteme za izrabo son¢ne energije za proizvodnjo elektrike ali toplote skladno z
varstvenimi reZimi. Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi,
ki urejajo to podrocje.

TK omrezZje
Telekomunikacijske storitve se zagotavljajo preko obstojecega omrezja, ki se ga glede na

razvoj objektov in glede na potrebe ustrezno dogradi s sodobnimi komunikacijskimi
tehnologijami. Preko obmo¢ja urejanja potekajo podzemni telekomunikacijski vodi, ki jih je
treba na obmocju urejanja delno prestaviti na obmocja novih javnih povrsin.

Za oskrbo obmocja urejanja se v okviru javnih povrSin izvede TK kabelsko kanalizacijo.
Predvidi se prikljucitev nacrtovanih objektov na TK omrezje.
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LEGENDA:

meja obmoda urejanja

I:l obstojee stavbe

:| predvidene novogradnje
—’ vhodi na obmodje urejanja

LEGENDA KOMUNALNI VODI

UKINITEV

PREDVIDENQ* | PREDVIDENG

OBSTOJECE

X% %

OPOMBE:

* Predvidena delno po projektu Kanalizacija Mokronog, 3t projekta 1/24, faza DGD, maj 2024 ter

delno planirana trasa

Vir: OPPN Paradiz-Skarpa, Acer Novo mesto d. o. o.
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6.2. OCENA INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO

Stroski posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture obsegajo stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo nacrtovane
infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmocju OPPN.

Sestavljajo jih naslednje stroSkovne vrste:

stroSki izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo
infrastrukturo, izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,

stroSki predhodnih raziskav in §tudij v zvezi z novo infrastrukturo,

stroSki pridobivanja zemljis¢ za gradnjo infrastrukture,

stroSki gradnje nove infrastrukture (kot so stroski materiala, stroski dela, stroski
gradbene opreme idr.) in

drugi stroski nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot
so stroski rusitev objektov, stroSki dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med stroske nove infrastrukture ni mogoce vkljuciti naslednjih vrst stroskov:

vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojece infrastrukture, ki je namenjeno
nemotenemu delovanju te infrastrukture,

prilagajanje obstojece infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom ter
odpravljanje manjsih pomanjkljivosti na obstojeci infrastrukture, ki onemogocajo
njeno nemoteno delovanje.

Pravilnik o elaboratu ekonomike v 6. ¢lenu doloca, na kakSen nacin se ocenijo stroski za
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, in sicer:

Ocena stroskov se lahko povzame iz strokovnih podlag za posamezno vrsto
nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture.

Ce stroskov ni mogode povzeti ali oceniti na nacin iz prejsnje alineje, se stroski lahko
ocenijo na podlagi povprecnih stroskov gradnje komunalne opreme na hektar
zemljiSca v skladu s Prilogo 1, ki je sestavni del Pravilnika.

Ce stroskov ni mogo&e povzeti ali oceniti na naéin iz prve alineje, se ocena stroskov
pripravi tako, da se opisno navede najmanj obseg nacrtovane komunalne opreme in
druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi oziroma zgraditi, ter se
stroSki ocenijo na podlagi takega opisa z uporabo ocenjenih primerljivih povprecnih
stroSkov gradnje.

Ce stroskov ni mogoée pridobiti na naéin iz prve alineje, jih lahko oceni izdelovalec
elaborata ekonomike ob upoStevanju dejanske resitve komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture, ki je nacrtovana v OPPN.

Stroski v nadaljevanju so ocenjeni z uposStevanjem reSitev nacrtovane komunalne opreme in
druge gospodarske javne infrastrukture, kot so opredeljene v OPPN.

Koli¢ine so povzete iz strokovnih podlag za OPPN ter ovrednotene s primerljivimi
povprecnimi stroski gradnje posamezne vrste infrastrukture. UpoStevane so koliCine in
vrednosti iz projektantske ocene stroSkov gradnje infrastrukture, Acer Novo mesto d. o. o.
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Stroski za izdelavo prostorske, projektne, investicijske in druge dokumentacije so upoStevani
v vi$ini 4 % od stroskov gradnje.
Stroski nadzora so upoStevani v visini 1,5 % od stroskov gradnje, stroski varstva pri delu pa

so upostevani v visini 1 % od stroskov gradnje.

Stroski so ocenjeni v evrih (EUR). Nivo cen je september 2026.

Tabela 1: Koli¢ine, upostevane pri oceni stroskov komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture

m 0z. m2 cena na m 0z. m2

Prometne povrsine 6.140 m2 120 eur/m?2
Komunalna kanalizacija 515m 265 eur/m
Padavinska kanalizacija

kanalizacija 905 m 285 eur/m

suhi zadrZevalniki 1.125 m2 25 eur/m2
Vodovod 582 m 160 eur/m
EE NN kanalizacija 1.085 m 168 eur/m
TK kanalizacija 720 m 100 eur/m

Tabela 2: Stroski investicije v na¢rtovano komunalne opreme na obmoc¢ju OPPN

Prometne povrsine

Komunalna in

Z javno padavinska Javni vodovod SKUPAJ
razsvetljavo kanalizacija
Vrsta komunalne opreme
Vrsta stroska v EUR brez DDV
Gradbeni stroski 796.140,00 422.525,00 93.120,00 | 1.311.785,00
Projektna, druga dokumentacija 31.845,60 16.901,00 3.724,80 52.471,40
Nadzor 11.942,10 6.337,88 1.396,80 19.676,78
Varstvo pri delu 7.961,40 4.225,25 931,20 13.117,85
STROSKI SKUPAJ 847.889,10 449.989,13 99.172,80 1.397.051,03
Struktura stroskov, v % 60,69% 32,21% 7,10% 100,00%

Tabela 3: Stroski investicije v nacrtovano drugo gospodarsko javno infrastrukturo na obmocju
OPPN

Vrsta komunalne opreme

elektroenergetsko
NN omrezje

TK omrezje

SKUPAJ

Vrsta stroska

v EUR brez DDV

Gradbeni stroski 182.280,00 72.000,00 254.280,00
Projektna, druga dokumentacija 7.291,20 2.880,00 10.171,20
Nadzor 2.734,20 1.080,00 3.814,20
Varstvo pri delu 1.822,80 720,00 2.542,80
STROSKI SKUPAJ 194.128,20 76.680,00 270.808,20
Struktura stroskov, v % 71,68% 28,32% 100,00%
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Tabela 4: Skupni stroski investicije v nacrtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko
javno infrastrukturo na obmoc¢ju OPPN

Vrsta komunalne opreme SKUPAJ
Vrsta stroska v EUR brez DDV
Gradbeni stroski 1.566.065,00
Projektna, druga dokumentacija 62.642,60
Nadzor 23.490,98
Varstvo pri delu 15.660,65
STROSKI SKUPAJ 1.667.859,23

Pri zgornji oceni je treba posebej opozoriti na dejstvo, da gre v tej fazi samo za oceno, v
veéji meri podano na podlagi reSitev nacrtovane komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture, kot so opredeljene v OPPN, brez podrobnejse
projektne dokumentacije. Zato lahko v kasnejSih fazah, ob podrobnejSi obravnavi,
kon¢ni stroSek odstopa od zgoraj navedenega.
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6.3. MOZNI VIRI FINANCIRANJA INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN
DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Po ZUreP-3 je obcina tista, ki mora zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne
opreme se financira iz komunalnega prispevka, proracunskih sredstev obcine in drugih virov.
Drugi viri financiranja komunalne opreme so proracunska sredstva drzave, sredstva, pridobljena
iz razli¢nih skladov in druga financna sredstva, ki niso komunalni prispevek.

V primeru, da ob¢ina ne more zagotavljati komunalne opreme, je kot izjemoma mozna reSitev
so¢asno z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po pogodbi o
opremljanju. Taka reSitev omogoca investitorju hitrejSo realizacijo investicijske namere, saj mu
ni treba cakati, da bo ob¢ina zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem primeru se ob¢ina
in investitor dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo za
zemljisce, na katerem namerava graditi. Za to skleneta pogodbo o opremljanju in v njej opredelita
medsebojne pravice in obveznosti. 167. ¢len ZUreP-3 pri tem doloca, da se Steje, da je investitor,
ki gradi komunalno opremo po pogodbi o opremljanju, na ta nain plac¢al komunalni prispevek za
novo komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Investitor je poleg komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo dolzan placati Se pripadajo¢i del komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo, ¢e se nova komunalna oprema posredno ali neposredno prikljuuje na
obstoje¢o komunalno opremo oz. bremeni Ze zgrajeno komunalno opremo.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z
investitorji oz. ob¢ino.

Struktura virov financiranja trenutno Se ni dokon¢no definirana, zato so viri financiranja v tem
elaboratu ekonomike opredeljeni variantno.

Obcina Mokronog-Trebelno se lahko s pogodbo o opremljanju, ki jo sklene z zainteresiranimi
investitorji, dogovori, da ti prevzamejo gradnjo komunalne opreme. V tem primeru bo obc¢ina
vlozek posameznega investitorja upoStevala pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo.

Zaenkrat se predvideva, da bo na podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju potekala
gradnja potrebne komunalne opreme na obmoc¢ju UE Skarpa.

Komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo lahko zgradi tudi Obcina
Mokronog-Trebelno, v kolikor ji bodo to omogocale finanéne moznosti oziroma sredstva, ki jih
bo uspela zagotoviti v obCinskem proracunu. V tem primeru bo obcina sprejela program
opremljanja stavbnih zemljiS¢ ter v njem podrobno opredelila obmocje opremljanja, novo
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo je treba zagotoviti na
obmocju opremljanja, roke za izvedbo in etapnost opremljanja, finan¢na sredstva za izvedbo
opremljanja v skladu s proracunskimi moznostmi ter podlage za odmero komunalnega prispevka
za novo komunalno opremo.
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Predvideva se, da bo potrebna finan¢na sredstva za izgradnjo komunalne opreme v UE
Paradiz zagotovila Ob¢ina Mokronog-Trebelno v ob¢inskem proracunu.

Konéni nacin financiranja in dinamika izvedbe bosta odvisna od razpolozZljivih
proracunskih sredstev ter finan¢nih moznosti obcine.

6.4. OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME
IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

Kocna etapnost izvedbe v tem trenutku Se ni dolocena.

Glede na razdelitev obmo¢ja OPPN na dve enoti urejanja prostora, UE Paradiz in UE Skarpa, je
mozna locena izvedba ureditev po posameznih enotah.

Zaradi medsebojne funkcionalne povezanosti predvidenih ureditev se za UE Paradiz predvideva
celovita oziroma so¢asna izvedba komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture,
potrebne za funkcionalno ureditev obmocja.

Ureditve na obmo&ju UE Skarpa se bodo lahko izvajale lodeno in v skladu z dinamiko gradnje
oziroma potrebami zasebnega investitorja oziroma lastnikov zemljiS¢. Predvideva se, da bo
komunalno opremljanje tega obmo¢ja financiral zasebni investitor oziroma lastnik zemljiS¢ na
podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju.
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7. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
e objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole);
e objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena
postaja);
e Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerim
se zagotavljajo storitve, ki so v javnem interesu (izobraZevanje, kultura, socialno varstvo,
znanost, zascita in reSevanje, javna uprava idr.).

Skupni imenovalec potrebam po vseh vrstah druzbene infrastrukture je, da jih generirajo (novi)
prebivalci, ki bodo uporabniki objektov, ki se nac¢rtujejo z OPPN.

V tem elaboratu ekonomike ni treba izdelati analize obstojee druzbene infrastrukture in ocene
novih potreb po njej, saj nacrtovane prostorske ureditve ne vplivajo na obstojeCo druzbeno
infrastrukturo. Prostorske ureditve, nacrtovane z OPPN, so namenjene Siritvi naselja Mokronog
zaradi potreb obstojecih prebivalcev po novih zazidljivih in komunalno urejenih parcelah.

Nacrtovana ureditev tako ne predstavlja nacrtovanega pomembnega povefanja poseljenosti
obmocja, temve¢ predvsem zagotavlja mozZnosti za stanovanjsko gradnjo za potrebe obstojecega
prebivalstva in njegovega naravnega oziroma pric¢akovanega razvoja. Posledi¢no ni pri¢akovati
bistvenega povecCanja Stevila prebivalcev, ki bi se odrazilo v dodatnem povprasevanju po
kapacitetah posameznih vrst druZzbene infrastrukture, kot so vzgojno-izobraZevalne, zdravstvene,
socialnovarstvene, kulturne, Sportne in druge javne storitve.

Obstojece kapacitete druzbene infrastrukture se zato zaradi nacrtovanih prostorskih ureditev
praviloma ne bodo dodatno obremenjevale, zaradi Cesar izdelava podrobne analize obstojeCega
stanja in ocene novih potreb po druZbeni infrastrukturi v okviru tega elaborata ni potrebna.
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