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1 PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE

1.1 Predmet in namen pobude

Predmet OPPN Paradiz-Skarpa je dolocitev podrobnejsih prostorskih izvedbenih pogojev za EUP MOK-
1SS (OPPN) in EUP MOK-108 SS (OPPN) v obcini Mokronog-Trebelno.

Vse ureditve so nadrtovane skladno z dolocili Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Mokronog-
Trebelno, v katerem je na obravnavanem obmocdju opredeljena namenska raba prostora Stanovanjske

povrsine s spremljajocimi dejavnostmi (SS), ki omogoca predvidene objekte in ureditve.

Pobudnik in narocnik izdelave je Ob¢ina Mokronog-Trebelno.

Slika 1:  Prikaz obravnavanega obmocja v Sirsem prostoru (vir: PISO, maj 2024)

Kratek opis prostora

Obravnavano obmocje se nahaja jugovzhodno od starega jedra Mokronoga in je razdeljeno na dva
locena dela. Lezi severno od regionalne ceste Mokronog-Zbure. Rahlo valovit teren se dviguje proti
jugovzhodu. Na zahodnem delu obmocje meji na jedro naselja, vzhodno in severno od obmodja se
nahajajo odprte kmetijske povrsine, juzni del obmodja pa meji na stanovanjsko pozidavo, vzhodno od
obmodja je gozd posebnega namena. Obmocje je vidno izpostavljeno s severozahodne strani z
regionalne ceste Mokronog-Bostan,.
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Slika 4: Pogled na vzhodni del obmodja urejanja (Skarpa)
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1.2 Obmocgje pobude

Obmodje obravnave je sestavljeno iz dveh lo¢enih obmodij — zahodnega (Paradiz) in vzhodnega (Skarpa).
Zahodni del je velik 2,10 ha. Obsega zemljisca in dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami: 97/3, 97/4, 97/25,
104/2, 112/4, 124, 125/1, 125/3, 125/5, 125/7, 125/8, 125/9, 125/10, 97/33 vse k.o. 1412 — Mokronog.

— — 0/ -

AT e\ AT T — g
zemljiskih parcel (vir: PISO, maj 2024)

Slika 5 Obmodje vzhodnega dela pobude na prikazu

Vzhodni del je velik priblizno 1,21 ha. Obsega zemljisca in dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami: 242, 243,
244/5, 244/6, 244/17, 244/11, 245/1, 248/2, 248/6, vse k.o. 1412 — Mokronog.

( ‘\f\ R/
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Slika 6: Obmodje vzhodnega dela pobude na prikazu zemljiskih parcel (vir: PISO, maj 2024)
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2 PRIKAZ STANJA PROSTORA

2.1 Gospodarska javna infrastruktura

Prometnice: Juzno od obmocdja urejanja poteka regionalna cesta Il. reda 1199 Mokronog-Zbure. Z nje
je preko javne poti 925241 Mokronog-Skarpa in nekategoriziranega dostopa omogocen dostop do
vzhodnega dela obmodja urejanja. Dostop do zahodnega dela urejanja je mozen z regionalne ceste Il.
reda 1199 Mokronog-Zbure v blizini transformatorske postaje. Obe obmodji urejanja sta na severni strani
povezani z nekategorizirano poljsko potjo, ki povezuje javno pot 925241 Mokronog-Skarpa na vzhodu
in javno pot 926963 Mokronog-Cvetan-R1 215 na zahodu, s katere je mozno urediti dodatni dostop do
obmodja urejanja.

Slika 7:  Prikaz prometnega omrezja na obmodju (vir: PISO, maj 2024)

Druga gospodarska javna infrastruktura:

Zahodni del obmodja urejanja (Paradiz): Na juzni strani obmocja ob regionalni cesti stoji
transformatorska postaja z daljnovodom nazivne napetosti 20 kV. Podatki o poteku nizkonapetostnih
vodov preko obmodja niso dostopni. Celotno obmodje je prepredeno s podzemnimi komunikacijskimi
vodi. Vodovod poteka ob trasi regionalne ceste na juzni strani. Ob zahodnem in vzhodnem robu del
obmocja precka mesani kanalizacijski vod, ki je predviden za rekonstrukcijo (loCitev na fekalni in meteorni
vod).

Vzhodni del obmo¢ja urejanja (Skarpa): Ob juznem robu obmodja potekajo trase vodovoda, kanalizacije
in komunikacijski vodi. V bliZini se nahajajo tudi nizkonapetostni elektrovodi.

Opti¢no omrezje poteka ob zahodnem in vzhodnem delu obmodja in cez zahodni del obmodja.
Predvidena je prestavitev opticnega omrezja tako, da bi potekal ¢ez osrednji del tako na zahodnem
(Paradiz) kot na vzhodnem (Skarpa) delu obmogja.
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LEGENDA:
Predvideno opti¢no omreZje
—
Izgrajena trasa opti¢nega omreZja

Slika 9:  Prikaz obstojecega in predvidenega poteka opticnega omreZja (PISO, november 2024)
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2.2 Obmogdja z varstvenimi rezimi

Na obravnavanem obmodju glede na javno dostopne podatke ni obmodij varstva narave, ni zavarovanih
vodovarstvenih obmodij, ni obmocij poplav, prav tako ni gozdnih rezervatov ali varovalnih gozdov.

Celotno obmodje urejanja se nahaja v vplivnem obmodju Mokronog — Trsko naselje.

Slika 10: Prikaz obmocij varstva kulturne dediscine (vir: PISO, maj 2024)

Na celotnem obmodju urejanja veljajo obicajni erozijski ukrepi.

Slika 11: Prikaz eroz[jski omoc"ji (vir: PISO, maj 2024)
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Na zahodnem robu obmocdja urejanja poteka struga neimenovanega obcasnega vodotoka.

o

Slika 12: Prikaz poteka vodotoka (vir: PISO, maj 2024)

2.3 Dejanska raba tal

Zahodni del obmodja urejanja (Paradiz): Na osrednjem delu obmodja se nahaja trajni travnik in njiva,
nekaj je tudi ekstenzivnega oz. travniskega sadovnjaka. na stiku z obstojeco pozidavo pa je pozidano in
sorodno zemljisce.

Vzhodni del obmogja urejanja (Skarpa): Na preteznem delu obmodja se nahaja trajni travnik, na juznem
in zahodnem delu je pozidano in sorodno zemljisce ter ekstenzivni oz. travniski sadovnjak, na vzhodnem
delu obmogja je neobdelano kmetijsko zemljisce.

Tragni travmak {1300
Barjansid travnik (1321}

Kmetijsio zemijife v zaradfaniu {1410)
Plantata gozcnega drevia {1420}
Dravesa in grmidevie {1500}
Neobdelans kmetijsio zemijéée [1600)
Kmatijsho zemijiéée, porasks 2 gazdnim
dreviem (1800)

Gozd {2000]

2 Py Fozidans in sorodna zemijdde [3000) - ME

' . ¢ 3
Slika 13: Prikaz dejanske rabe tal na obravnavanem obmocju (vir: PISO, maj 2024)
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2.4 Potresna ogrozenost

Predvideni objekti in ureditve morajo biti projektirani na projektni pospesek tal, ki velja na tem obmodju
in znasa 0,225 g (Potresna nevarnost Slovenije — projektni pospesek tal; Sket Motnikar in drugi, 2021).

;
v 'L SAMOBOR
R \ . f Py
v O arusie
N6 Q
[Cg) ../ Rudegy
pagno > Japetic
9

. L Wanfidin

Slika 14: Prikaz potresne nevarnosti/projektnih pospeskov tal na obravnhavanem obmocju wir:
ARSO, maj 2024)

2.5 Lastnistvo zemljis¢

Vsa zemljis¢a na obmodju obravnave so v lasti fizi¢nih oseb. Dostop do obmocja je omogocen z javnih
povrsin v lasti Obc¢ine Mokronog-Trebelno in Republike Slovenije.

2.6 Veljavni prostorski izvedbeni akti in Zze izdelane strokovne podlage

Na obravnavanem obmodju velja:

e Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu obc¢ine Mokronog-Trebelno (Uradni list RS, $t. 105 z dne
16.12.2013),

e Odlok o drugih spremembah in dopolnitvah obclinskega prostorskega nacrta Obcine Mokronog-
Trebelno (Uradno glasilo e-obcina, $t. 4 z dne 26.02.2021),

e Odlok o tretjih spremembah in dopolnitvah obcinskega prostorskega nacrta Obcine Mokronog-
Trebelno (Uradno glasilo e-obcina, $t. 4 z dne 26.02.2021),

e Tehnicni popravek Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Mokronog - Trebelno (Uradni
list RS, St. 28 z dne 24.4.2015).

12
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IMOK-105 SS [e]

Slika 15: Obmodje obravnave na namenski rabi prostora; z rdeco barvo je oznacena meja
obmocja obdelave (vir: PISO, maj 2024)

V pripravi so spremembe in dopolnitve OPN, kjer je severovzhodno od obmodcja EUP MOK-124 (Paradiz)
predlagana Siritev stavbnih zemljis¢.

Slika 16: Grdficni prikaz predlagane Siritve stavbnih zemljiS¢ za obmocdje EUP MOK-124 (Paradiz)

13
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V pripravi so spremembe in dopolnitve OPN, kjer je za obmocje EUP MOK-108 (Skarpa) predlagana
Siritev stavbnih zemljis¢ na severozahodu.

Slika 17: Graficni prikaz predlagane siritve stavbnih zemljis¢ za obmocje EUP MOK-108 (Skarpa)

14
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3 UTEMELJITEV SKLADNOSTI POBUDE Z OPN IN S SPLOSNIMI SMERNICAMI
NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Preverjena oz. ugotovljena je skladnost nacrtovanih ureditev z veljavnimi prostorskimi akti obcine.

Pregledane so bile tudi vse sploSne smernice nosilcev urejanja prostora, podrobneje pa je utemeljena
skladnost s smernicami, ki so za ureditev relevantne.

3.1 Utemeljitev skladnosti z OPN

Na obravnavanem obmodju velja Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu obéine Mokronog-
Trebelno.

V strateSkem delu OPN so potrebe in usmeritve omenjene v naslednjih ¢lenih:

V 9. ¢lenu (cilji skladnega prostorskega razvoja obdine):

»1. zagotavljanje povrsin za skladen in trajnostni dolgorocni prostorski razvoj naselij, za potrebe zaposlitve
in bivanja,

2. zagotavljanje povrsin za razvoj obCinskega sredisca z obmodji zaposlitve (proizvodne dejavnosti, storitve,
dejavnosti prometa, trgovina), krepitvijo centralnih dejavnosti, povrsinami za bivanje,

6. spodbujanje stanovanjske gradnje z istocasnim zagotavljanjem ustreznih javnih povrsin in javne
infrastrukture za zadovoljevanje lokalnih stanovanjskih potreb,

12. izboljSanje prometnih povezav in umirjanje prometa v jedrih naselij...«

V 10. ¢lenu (omrezje naselij, z viogo in funkcijo posameznih naselij):

»0Obcinsko sredisce je naselje Mokronog. Razvijalo se bo kot obcinsko sredisce in krepilo svojo vlogo v
omrezju naselij. Sedanje funkcije se bodo dopolnjevale z novimi dejavnostmi in krepile v smislu kakovosti
in turisticne ponudbe...«

V 11. &lenu (prednostna obmodja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti):

»Veclje razvojne povrsine so nacrtovane v naseljih Mokronog, Pus¢ava in Martinja vas, vse za potrebe
sirsega gravitacijskega obmocja. Nacrtovanje stavbnih zemljiSC obsega pretezno dopolnjevanje in
zaokroZevanje obstojecih poselitvenih obmocij za krajevne potrebe ter zmanjSevanje stavbnih zemljis¢
zaradi neugodnega terena za graditev. Prednostna razvojna obmodja so:

» v naselju Mokronog: povrsine za razvoj centralnih dejavnosti (osnovno izobrazevanje, komunalne
dejavnosti, gasilski dom), povrsine za organizirano gradnjo stanovanjskih his;...«

V 24. &lenu (usmeritve za razvoj naselij):

»0bcina bo pri nadaljnjem razvoju in urejanju v prostoru:

1. podpirala strnjenost poselitve, tako da bo:

« poselitev usmerjala v obstojeca naselja ter spodbujala prenavijanje in dopolnjevanje stavb v okviru
obstojecih poselitvenih povrsin,

« siritev naselij izvajala z dopolnjevanjem in zaokroZevanjem na njihovem robu,

« preprecevala zlivanje naselij in vzdolZno razpotegnjeno gradnjo ob komunikacijah,...

3. zagotavljala skladno namensko rabo prostora, tako da se bodo:

* s prostorskimi izvedbenimi akti dolocila taksna merila in pogoji glede dopustnih vrst dejavnosti za
posamezno rabo povrsin, da bodo zagotovljeni preplet bivanja, dela ter turisticnega razvoja,

4. izboljsevala infrastrukturno opremljenost naselij, tako da bo:

« opremljala nacrtovana stavbna zemljisca in izboljSevala obstojeco infrastrukturno opremljenost
naselij,...«

V 27. &lenu (usmeritve za urbanisti¢no oblikovanje naselij):

15
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»0Osnovno oblikovalsko vodilo je ohranjanje identitete kulturne krajine, trskega jedra in vaskih jeder.
Urbanisticno oblikovanje naselij naj sledi zasnovam grucastih naselij v ravninskem delu in zasnovam
naselij z zaselki v gricevnatem delu.

Stanovanjska obmocja nove stanovanjske zazidave, obmocja za gostinstvo, turizem in proizvodne
dejavnosti imajo lahko svobodnejse oblikovanje.

Pri urejanju novih poselitvenih obmocij naj se zagotavljajo zadostne povrsine za prometno ureditev
vkljucno s povrsinami za pes in kolesarski promet, javnimi zelenimi povrsinami ter otroskimi igrisci.«

V 36. ¢lenu (obmocje prostorskega razvoja naselja Mokronog):

»Koncept prostorskega razvoja naselja Mokronog podrobneje obravnava naselje Mokronog. Obmocje
obsega poleg stavbnih zemljis¢ tudi manjse povrsine kmetijskih in gozdnih zemljis¢, ki so funkcionalno
povezane z obmocjem razvoja obcinskega sredisca.«

V 37. ¢lenu (koncept podrobnejse namenske rabe):

»Dolgorocni razvoj naselja Mokronog povezuje Mokronog z zaselki na njegovem obrobju v funkcionalno
povezano urbano celoto, ki ustvarjia moznosti za preplet dejavnosti, krepitev osrednjih dejavnosti, razvoj
obmocij za gospodarske dejavnosti in za razlicne oblike bivanja.

Dolgorocni razvoj naselja je zasnovan na prenovi sredisca naselja, razvoju prometnega omrezja, novih
poselitvenih obmocij in dopolnjevanju ter zaokroZevanju obrobja...«

V 37. ¢lenu (koncept urbanisticnega in arhitekturnega oblikovanja):

»Naselje Mokronog naj se ureja z ohranjanjem kakovostnih znacilnosti in kulturne dediscine. Ohranja naj
se kakovostna identiteta dominant zvonikov v in nad naseljem. V naselju naj se ohranjajo skladni vertikalni
gabariti in stavbni volumni. Posebna pozornost naj se posveca ohranitvi posamicnih znacilnih objektov, ki
tvorijo identiteto trskega jedra...

Vzhodno obrobje Mokronoga ima Ze sedaj precej heterogeno tipologijo gradnje, vendar pa skladnost merila
Se ni presezena. Vzhodno obrobje naj se dopolnjuje z ohranjanjem skladnih vertikalnih gabaritov,
oblikovanje objektov je lahko svobodnejse...

Kakovostne poglede na cerkve in trsko jedro naj se ohranja, nova zazidava naj v koridorjih pogledov ne
zastira prostorskih dominant.«

V 42. ¢lenu (usmeritve za obcinske podrobne prostorske nacrte — OPPN):

»Z OPPN se urejajo obmodja, kjer je planirano/pri¢akovano zahtevnejse infrastrukturno urejanje, potrebna
nova delitev zemljis¢ (parcelacija) in je za doloCitev vrste posegov ter njihovega oblikovanja potreben
nacrtovalski proces in sodelovanje javnosti.«

V izvedbenem delu OPN sta na obmodju urejanja opredeljeni dve enoti urejanja prostora MOK-108 SS
in MOK-124 SS, ki sta predvideni za urejanje z OPPN. Na obmodju urejanja so Ze opredeljena stavbna
zemljisca (namenska raba prostora stanovanjske povrsine s spremljajocimi dejavnostmi - SS).

Podrobnejsi PIP za obmocja stanovanjskih povrsin s spremljajocimi dejavnostmi (SS) v 51. ¢lenu doloca:
»Na povrsinah stanovanj so dopustne naslednje namembnosti oz. dejavnosti in vrste posegov:
(1011) stanovanjske povrsine s spremljajocimi dejavnostmi (SS)
(1011a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:
« bivanje - stanovanja,
« delo na domu brez prekomernih vplivov na stanovanjsko okolje (ne povzrocajo vedjih vplivov kot
bivanje samo),
- terciarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za krajevne potrebe stanovanjskega obmocja, brez
prekomernih vplivov na stanovanjsko okolje,
« kvartarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za krajevne potrebe stanovanjskega obmocja.
(1011b) dopustne so naslednje vrste posegov:
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« za obstojece objekte so dopustna vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave, odstranitve
objektov,

 spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti,

* novogradnje objektov,

« postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del tega odloka,

« ureditve infrastrukture (prometno, komunalno, energetsko, telekomunikacijsko omreZje in naprave),
* vodnogospodarske ureditve.«

96. ¢len UREDITVENA ENOTA ENODRUZINSKA ZAZIDAVA (e) doloca:
(1) merila in pogoji za stanovanjske objekte:
« faktor zazidanosti (FZ) do 0,3. Iziemoma velja dopustni faktor zazidanosti do 0,4 za vse 42 EUP
naselja Mokronog - MOK z ureditveno enoto (e).
« faktor izrabe (Fl) do 0,75,
« faktor zelenih povrsin (FP) do0,3 ali vecji,
* v posamezni stanovanjski stavbi so dopustna najvec stiri stanovanja,  zazidana povrsina stavbe je lahko
najvec 280m2,
* odmiki: veljajo skupni PIP,
* visina:
0 do K+P+1+M, visina stresne konstrukcije pri kolencnem zidu je lahko najvec¢ 80cm,
o ali do K+VP+M, visina stresne konstrukcije pri kolencnem zidu je lahko najvec¢ 180cm, kota pritlicja
pri vhodu do 100cm nad urejenim terenom,
0 za objekte, katerih Sirina je 8m ali manj, je dopustna max. visina objekta K+P+M, visina stresne
konstrukcije pri kolencnem zidu je lahko najve¢ 160cm, pritlicje objekta je lahko najvec 30cm nad
urejenim terenom, razen na pobodju, kjer je vhod lahko najvec 100cm nad urejenim terenom,
o v primeru nagnjenega terena lahko prednja fasada kletne etaze v celoti sega nad urejen teren.
(2) merila in pogoji za objekte terciarnih in kvartarnih dejavnosti
« faktor zazidanosti (FZ) do 0,3,
« faktor izrabe(Fl) do 0,5,
» zazidana povrsina stavbe je lahko najvec¢ 300m?,
* odmiki: veljajo skupni PIP,
e visina stavbe: do K+P+1+M, pritlicje do 30 cm nad dvoris¢em oz. urejenim terenom, na delu povrsine
objekta so dopustne tudi vmesne etaze za poslovne prostore, garderobe in podobne namene, ki ne
potrebujejo velike etazne visine, v primeru nagnjenega terena lahko prednja fasada kletne etaZe v celoti
sega nad urejen teren.

100. ¢len UREDITVENA ENOTA POSAMICNI OBJEKTI S SVOJSTVENIM OBLIKOVANJEM (x)

(1) Oblikovanje v ureditveni enoti s svojstvenim oblikovanjem je svobodno — svojstveno.

(2) Odmiki: min. 6m od meje gradbene parcele, manjsi odmik (4m) je dopusten za niZje dele stavbe, ki
imajo visino kapne lege oz. roba venca do 8m nad urejenim terenom. Manjsi odmik je dopusten v
obmodjih ohranjanja kulturne dediscine, kjer so objekti lahko z eno ali vec stranicami postavljeni na
parcelno mejo.

(3) Posegi na obstojecih objektih z elementi kulturne dedisc¢ine morajo upostevati oblikovne znacilnosti in
kvalitete obstojecih objektov s svojstvenim oblikovanjem ter jih dopolnjevati.

(4) Oblikovanje novih objektov je lahko svojstveno (posebno) vendar naj se pri tem vzdrZuje skladno
razmerje z okolico, z merili, s stavbnimi razmerji ter z naceli sestavljanja stavbnih volumnov znacilnih in
kakovostnih prvin arhitekture SirSega obmocja.

113. ¢len (prostorski izvedbeni pogoji za parcelacijo in gradbene parcele) doloca:

(1) Gradbena parcela se doloc¢a glede na velikost in namembnost objekta, lego sosednjih objektov,
oblikovanost zemljis¢a in glede na posestne meje. Velikost gradbene parcele mora omogocati normalno
uporabo in vzdrZevanje objekta z vsemi spremljajocimi prostorskimi potrebami, vkljucno s parkiranjem,
razen v primeru, da je del teh potreb s pogodbo zagotovijen na drugem zemljiScu. Na obmocdjih, kjer je
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dolocena regulacijska linija, gradbena parcela lahko sega do regulacijske linije. Gradbena parcela lahko
sega preko regulacijske linije v primeru gradnje gospodarske javne infrastrukture, prikljuckov na
gospodarsko javno infrastrukturo ali v primeru gradnje delov objekta preko regulacijske linije (npr. balkon
ali podhod). Na gradbeni parceli je lahko postavljen en ali vec osnovnih objektov, spremljajoci objekti,
enostavni in nezahtevni objekti.

(2) Sirina dovoza za stanovanjske objekte mora biti najmanj 3m, $irina dovoza za kmetije in kmetijske
objekte mora biti najmanj 3,5m. Sirina dovoza do objektov, ki imajo javen dostop, mora biti najmanj 4m.

115. ¢len (prostorsko izvedbeni pogoji za prometno urejanje) doloca:

Uliéni prostor oz. javna prometna povrsina je dolocena z regulacijskimi linijami. Sirina javne prometne
povrsine se lahko razsiri v primeru rekonstrukcije ceste in s tem povezane ureditve ulicnega prostora. Poleg
regulacijske linije je treba pri posegih upostevati min. pogoje za ureditev prometnih povrsin, ki so:

« v naseljih na obmocjih novogradenj je min. sirina ulice 10m (to je 5m na vsako stran od osi ceste), kar
pomeni planirano RL, ki jo pri dovoljevanju posegov v prostor presoja upravljavec javnih povrsin,

117. ¢len (prikljucki na ceste) doloca:

»(1) Prikljucki na drZzavne in lokalne ceste morajo biti izvedeni tako, da se pri tem zagotavlja prometna
varnost.

(2) Dovoz na gradbeno parcelo naj se prvenstveno zagotavlja iz lokalnih cest. Obmocja urejanja naj se na
predpisano varnost in tehnicne zahteve.

(3) Prikljucki na drzavne in lokalne ceste iz parcel, ki so ograjene, morajo biti izvedeni tako, da je mozna
zaustavitev vozila izven povrsine drZzavne oz. lokalne ceste.

(4) Prikljucevanje lokalnih cest na drzavne ter izvajanje posegov ob drzavnih cestah ne sme ogroZati
varnosti prometa in stabilnosti drZzavnih cest.

(5) Meteorne vode iz dovozov morajo biti zajete na parcelni meji pred prikljuckom na drZzavno ali lokalno
cesto, tako da meteorne vode ne vplivajo na odvodnjavanje na cesti. Meteorne vode iz lokalnih cest ali iz
gradbenih parcel ne smejo biti odvajane v meteorno kanalizacijo drZavne ceste in ne smejo negativno
vplivati na odtocne razmere na drZavni cesti.«

119. ¢len (parkirisca) doloca:

»(1) Parkiris¢a za dejavnosti je potrebno zagotoviti na lastnem zemljis¢u. Zlasti to velja za novogradnje
stanovanj, gospodarskih dejavnosti, trgovine, gostinstva. Odstopanja so moZna za obstojecCe dejavnosti
centralnega znacaja v strnjenih delih naselij v okviru dolocbe tega clena. Odstopanja niso dopustna za
gospodarske dejavnosti in stanovanja.

(4) Za izracun potrebnega stevila parkiris¢ glede na dejavnosti oz. namembnosti objekta veljajo naslednja
merila: stanovanjske stavbe 1,5 PM/ stanovanje do 50m2 neto povrsine 2 PM/stanovanje nad 50m2 neto
povrsine 3 PM/stanovanje nad 100m2 neto povrsine«

132. ¢len (prostorsko izvedbeni pogoji za varstvo voda) doloca:

(1) Pri urejanju prostora je potrebno upostevati, da zunanja meja priobalnih zemljis¢ sega na vodah 1.reda
(reka Mirna ) v naseljih 15m, zunaj naselij pa 40m od vodnega zemljiSca, na vodah 2.reda (potoki,
hudourniki, suhe hudourniske struge, drenazni jarki..) pa 5m od vodnega zemljisca.

(2) Vsaka gradnja ali ureditev v prostoru, ki bi lahko trajno ali zacasno vplivala na vodni rezim ali stanje
voda, se lahko izvede samo na podlagi vodnega soglasja / mnenja. Skladno z zakonom, ki ureja podrocje
voda, je treba pridobiti vodno soglasje ali vodno dovoljenje za vsako spremembo vodnega rezima, ki lahko
nastane s posegom:

* na vodnem ali priobalnem zemljiscu,

« ki je potreben za izvajanje javnih sluzb po tem zakonu,

* ki je potreben za izvajanje vodne pravice (raba vode),

* na varstvenih in ogrozenih obmocgjih,
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« zaradi odvajanja odpadnih voda in gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnazenjem

* kjer lahko pride do vpliva na podzemne vode, zlasti bogatenje vodonosnika ali vracanje vode v
vodonosnik,

* hidromelioracija in druga kmetijska operacija, gozdarsko delo, rudarsko delo ali drug poseg, zaradi
katerega lahko pride do vpliva na vodni rezim.

(3) Na vodnem in priobalnem zemljisCu ni dovoljeno posegati v prostor, razen za izjeme:

« gradnjo objektov javne infrastrukture, komunalne in druge infrastrukture ter komunalnih prikljuckov na
javno infrastrukturo,

- gradnjo objektov grajenega javnega dobra,

* za ukrepe, ki se nanasajo na izboljsanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti povrsinskih voda,

« za ukrepe, ki se nanasajo na ohranjanje narave,

- gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, ki jih je za izvajanje vodne pravice nujno zgraditi na vodnem
oziroma priobalnem zemljisCu (npr. objekt za zajem ali izpust vode), zagotovitev varnosti plovbe in
zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopaliscih,

« gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnaZenjem,

- gradnjo objektov, namenjenih obrambi drZave, zasciti in resevanju ljudi, Zivali in premoZenja ter izvajanju
nalog policije.

« poseganje v prostor je na priobalnem zemljis¢u v tlorisni Sirini od 15 metrov od meje vodnega zemljisca
do zunanje meje priobalnega zemljis¢a na vodah 1. reda zunaj obmocij naselja dovoljeno tudi za gradnjo
pomozZnih kmetijsko-gozdarskih objektov na podlagi vodnega soglasja / mnenja. Gradnjo objektov in
izvajanje dejavnosti, ki ni vezana na vodo, je treba umescati izven obmocij, kjer je voda stalno ali obcasno
prisotna, ter v ustreznem odmiku, tako da se na priobalnem zemljis¢u ohranjata nepozidanost in javna
dostopnost.

(4) Vodna zemljisca celinskih voda so vsa zemljisca, kjer je voda trajno ali obcasno prisotna in se zato
oblikujejo posebne hidroloske, geomorfoloske in bioloske razmere, ki dolocajo vodni in obvodni ekosistem.

Poglavje 3.3 — Usmeritve za predvidene OPPN

147 clen v tretjem odstavku doloca, da se za pripravo in nacrtovanje OPPN iz PIP za ureditvene enote
upostevata le faktor zazidanosti in faktor izrabe.

154.¢len za enoto urejanja prostora MOK-124 SS doloca, da se V EUP MOK-124 SS z OPPN zagotovi
preCna prometna povezava (cesta) po parcelah 97/4, 125/1 in 125/9, vse k.o. Mokronog. Povrsina za
izvedbo javne prometne povrsine se doloci z OPPN.

3.2 Upostevanje temeljnih pravil urejanja prostora (ZUreP-3)

Sodelovanje in usklajevanje pri oblikovanju in sprejetju odlocitev glede prostorskega razvoja (18. ¢len)
Usklajevanje interesov pri pripravi OPPN bo potekalo od prvega oblikovanja razvojne zamisli, pri ¢emer
se zagotovijo preglednost in odprtost postopka ter sodelovanje udelezencev.

Racionalna raba prostora (21. ¢len)
Pri pripravi OPPN se zagotavlja ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami ter tudi
medsebojno povezanost poselitve in gospodarske javne infrastrukture.

Prepoznavnost naselij in krajine (22. ¢len)

Pri pripravi OPPN se med drugim uposteva kakovostno tipologijo in morfologijo naselja ter uposteva
gradnike prostorske in oblikovne identitete, kot je celovitost zasnove, Citljivost meje naselja,
izoblikovanost silhuet, vedut in dominant naselja ipd.
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Razvoj poselitve (25. clen)

Pri pripravi OPPN se razvoj poselitve prednostno nacrtuje kot notranji razvoj v prostih, razvrednotenih
in nezadostno izkoris¢enih obmogjih z zgo$cevanjem in prenovo, ob upostevanju ucinkovite dostopnosti
in uravnoteZenega razmerja zelenih in grajenih povrsin ter z varovanjem tipologije in morfologije naselij.

Notranji razvoj naselja (27. ¢len)

Pri pripravi OPPN se uposteva nacelo primernejse izkorisCenosti in kakovostnejsa raba praznih in
neprimerno izkoris¢enih ali razvrednotenih obmocij v ureditvenem obmodju naselja, ohranitev ali
vzpostavitev uravnotezenega razmerja med grajenimi in zelenimi povrsinami v naselju, zgoscanje
ekstenzivno izrabljenih zemljis¢ do dopustne stopnje izkoris¢enosti zemljis¢, ucinkovito dostopnost,
ohranitev in razvoj kakovostnih urbanisti¢nih vzorcev ter prepoznavnih znacilnosti naselja in krajine.

Nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture (34.clen)

Posamezna infrastruktura bo nadlrtovana tako, da bo ob upostevanju tehnoloskih zakonitosti in
ekonomske ucinkovitosti vidno ¢im manj izpostavljena ter da kar najbolj omogoca skupno gradnjo in
uporabo drugih infrastruktur. Poteki posameznih koridorjev ali tras gospodarske javne infrastrukture
bodo nacrtovani tako, da kar najbolj izkoriscajo trase in povrsine istovrstne ali medsebojno zdruzljive
infrastrukture (skupni poteki infrastrukturnih koridorjev) in porabijo najmanjSo mogoco povrsino
prostora.

Merila za nacrtovanje gradbenih parcel (39.clen)

Pri izdelavi OPPN se pri pripravi organizacije gradbenih parcel uposteva delitev na prekriti del in rasceni
teren. Zagotovijo se razmere za normalno uporabo in vzdrzevanje objekta, dolocijo se povrsine utrjenih
zunanjih povrsin in povrsSine pod pomoznimi objekti ter naravne in ustvarjene sestavine prostora.
Omogoci se moznost priklju¢evanja na komunalno opremo in objekte ter omrezja druge gospodarske
javne infrastrukture. Zagotovi se dostope do gradbenih parcel in ureditev ustreznega Stevila parkirnih
mest.

3.3 Upostevanje pravil Uredbe o prostorskem redu Slovenije (PRS)

Upostevanje 23.clena — pravila za nacrtovanje poselitve

Z nacrtovanimi ureditvami se varuje podobo, merilo in krajinski okvir ter ustvarja novo arhitekturno in
krajinsko prepoznavnost v sozitju z obstojecimi kakovostmi prostora. Oblikovanje se prilagaja reliefnim
oblikam, smerem gospodarske javne infrastrukture ter smerem in konfiguraciji obstojece pozidave. Pri
tem spostuje znacilnosti prostora, varuje naravo in kulturno dedis¢ino, ter poudarja oblikovne vrednote
naselja in varuje kakovostne dominantne poglede.

Predvidene ureditve bodo nacrtovane tako, da bodo upostevana zgoraj navedena pravila Prostorskega
reda Slovenije.

3.4 Upostevanje splosnih smernic s podrocja usmerjanja poselitve
V poglavju 2.2 RAZVOJ NASELIJ IN RAZPRSENE POSELITVE:

V tocki 2.2.2.1 so podane Usmeritve glede notranjega razvoja naselij:

Notranji razvoj naselja oziroma zapolnjevanje in zgoscanje, kar pomeni intenzivnejso rabo ekstenzivno izrabljenih ali
praznih zemljis¢, izkoris¢anje notranjih rezerv mest in ustrezne zgostitve prebivalcev ima prednost pred Sirjenjem na
nova obmodja. Prvenstveno se zagotavlja boljSo izkoris¢enost in kvalitetnejSo rabo praznih in neprimerno izkoriscenih
zemljis¢ v naselju (opusCenih ali neprimernih lokacij, industrijskih kompleksov in podobno).
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Notranji razvoj naselja in racionalno rabo zemljis¢ se uresnicuje s spremembo rabe obstojecih objektov in zemljis¢, z
zgostitvami ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin, s prenovo, obnovo, reurbanizacijo, rekonstrukcijo in sanacijo
degradiranih obmocij, s katerimi se poleg prostorskih ciljev uposteva tudi moznosti za gospodarski razvoj, reSevanje
socialnih problemov in kvalitetnejse bivanje ob upostevanju potencialne ogroZenosti. Ekstenzivno izrabljene so tiste
povrsine, kjer je raba prostora neracionalna in jo je z isto namembnostjo mozno intenzivirati. Ob tem se zagotavlja
uravnoteZeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami v naselju in povezave z odprto krajino.

S sanacijo, prenovo, izgrajevanjem, zapolnjevanjem, zgosc¢evanjem zazidave na robu naselij in prestrukturiranjem
obstojecih urbanih struktur in degradiranih delov naselij se nadomestijo potrebe po Sirjenju na nove povrsine v okolici
naselij. S tem se zmanjsa pritisk na nove povrsine ter spodbuja obnavljanje gradbenega fonda.

Notranji razvoj naselij je treba uresnicevati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami ekstenzivno izrabljenih
poseljenih povrsin. Poleg splosnih pravil pri nacrtovanju poselitvenih obmocij je treba pri nacrtovanju notranjega
razvoja naselij zagotavljati, da:

- nacrtovanje notranjega razvoja naselja poteka praviloma po morfolosko in funkcionalno zaokroZenih obmocjih, ob
obvezni obravnavi vpliva na razvoj celotnega naselja;

- se ohranja oziroma vzpostavlja uravnoteZeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami ter drugimi javnimi
odprtimi prostori v naselju;

- se ekstenzivno izrabljene poseljene povrsine zgoscajo do dovoljene stopnje izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo in da se
uposteva varstveni rezim;

- se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanisticne zasnove in vzorci.

Nacrtovanje na obmodjih nezadostno izkoriscenih zemljiscih se izvaja z:

- dopolnilno gradnjo na parceli, zlasti pri ozki podolgovati parcelaciji, kjer se z obstojecim objektom zagotovi skupen
dostop do javne prometnice in z gradnjo ni degradiran rob naselja;

- dopolnilno gradnjo z razdelitvijo parcele, ki je primerna za uporabo pri Sirsih oziroma vecjih parcelah z direktnim
dostopom z obstojece prometnice;

- dopolnilno gradnjo s parcelacijo preostalih zemljis¢ za gradnjo, zlasti v primerih, ko je moZna komasacija zemljis¢ ali
uporaba vec sosednjih parcel;

- nadomestno gradnjo na vecjih parcelah, ko se obstojeci objekt odstrani in nadomesti z objektom z vecjo bruto etazno
povrsino;

- nadzidavo in dograditvijo obstojecih objektov, kadar to dovoljujejo oblikovna merila in pogoji ter tehnicni pogoji
gradnje.

V tocki 2.3.2 Usmeritve za ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti mest in drugih naselij so podane
usmeritve:

- z oblikovanjem naselij se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, sanira vidno degradirane prostore in ustvarja novo
arhitekturno prepoznavnost v soZitju z obstojecimi kvalitetami prostora. Pri tem se spostuje znacilnosti prostora in
podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarja oblikovne vrednote naselja in varuje dominantne poglede, z
nacrtno prenovo ohranja zgodovinska naselja oziroma njihove dele, zlasti tiste, ki so naselbinska dediscina;

- ohranja se znacilne obrise naselja ter usmerja pozornost na mozZnost zgostitev in zapolnitev urbanega tkiva; visinski
gabariti naj sledijo obstojecim in se prilagodijo obstojeci strukturi...

- pri urejanju naselij se pozorno oblikuje obmocja obvoznic, vpadnic, ulicnega, cestnega in obcestnega prostora,
pomembna vozlis¢a, zelene povrsine in druge odprte povrsine;

Predvidene ureditve so skladne s smernicami s podrodja usmerjanja poselitve. UpoStevana je vioga
naselja v omrezju naselij. Nacrtovane ureditve so skladne tudi z zahtevami za ohranjanje arhitekturne
prepoznavnosti naselij in z drugimi splosnimi smernicami.
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4  OPIS PREDLAGANE RESITVE

Obmodje urejanja je sestavljeno iz dveh prostorsko nepovezanih enot urejanja prostora, ki lezita v
neposredni blizini na vzhodnem delu naselja. Gre za urejanje istovrstne problematike — dolocitev
podrobnejsih prostorskih pogojev obstojeCim stavbnim zemljiS¢em z namensko rabo prostora
Stanovanjske povrsine s spremljajo¢imi dejavnostmi (SS).

Zaradi izvedbe novih navezav na omrezja gospodarske javne infrastrukture in ureditve prometnih
povrsin so potrebni tudi posegi zunaj obmodja urejanja.

Z OPPN se nacrtuje Siritev obstojecega naselja na vzhodnem delu naselja. Oblikovanje in dimenzije parcel
ter morfologija gradnje smiselno povzema znacilnosti obstojece gradnje na tem obmodju. Predvidena je
izgradnja stanovanjskih hi$ v dveh ureditvenih enotah (UE Paradiz (zahod) in UE §karpa (vzhod)), ki so
oblikovane tako, da vsaka zajema zaokrozeno funkcionalno obmocje z lastnim dostopom do javnega
cestnega omrezja, kar omogoca etapnost gradnje. Na vseh gradbenih parcelah je poleg glavnih
stanovanjskih dopustna tudi gradnja pomoznih objektov. Na jugovzhodnem delu obmocdja Skarpa je
predvidena gradnja poslovnih objektov. Uredijo se notranje prometne povrsine in vsa potrebna
gospodarska javna infrastruktura.

Morfologija gradnje na obmocju OPPN mora smiselno povzeti znacilnosti bliznje gradnje, dopustni pa
so tudi sodobnejsi pristopi k arhitekturnemu oblikovanju. Dopustne so izjeme pri oblikovanju vhodov,
nadstreskov ipd., katerih oblike so lahko drugaéne, vendar podrejene oblikovanju osnovnega volumna
objekta.

Za zagotavljanje dostopa do posameznih parcel se poleg obstojece javne poti uredijo nove dostopne
cesti, ki se navezujejo na regionalno cesto in javno pot. V sklopu predvidenih cest se uredi cestna
razsvetljava. Objekti morajo imeti parkirne povrsine za avtomobile in kolesarje zagotovljena na lastni

gradbeni parceli.

Za obravnavano obmocje so bile izdelane tri variante.
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VARIANTA 1

Na obmodju Paradi? je predvidena gradnja 14 novih stanovanjskih objektov. V primeru, da se obmocdje
stavbnih zemljis¢ s SD OPN razsiri, je moZna navezava petih dodatnih stanovanjskih objektov. Obmocje
Paradiz je razdeljeno na dve ureditveni enoti.

Dostopi na posamezne parcele so nadrtovani iz nove dostopne ceste, ki poteka po osrednjem delu
obmodja in se navezuje na obstoje¢o regionalno cesto Il. reda 1199 Mokronog-Zbure v blizini
transformatorske postaje ter nekategorizirano poljsko pot ob severnem delu obmodja.

Koncept urejanja izhaja iz obstojece pozidave in prometne mreze ter iz reliefnih razmer, tako da se nova
pozidava in dostopne ceste navezejo na okolico in smiselno dopolnijo obmocdje. Trasa dostopne ceste
se v ¢im vecji meri prilagaja konfiguraciji terena.

Predvidena je gradnja prostostojecih enostanovanjskih his, ki se umescajo v prostor kot tockovni vzorec
pozidave. Velikosti gradbenih parcel so razli¢ne, od cca 680 m? do 1360 m2. Pri umescanju in oblikovanju
objektov naj se poleg splosnih PIP uporabljajo podrobnejsi PIP za stanovanjske povrsine s spremljajocimi
dejavnostmi (SS). Uveljavijo se lahko principi sodobnega arhitekturnega oblikovanja ob povzemanju
proporcev tradicionalne pozidave.

Javne zelene in druge javne povrsine z izjemo dostopne poti na obmodju niso predvidene.

Na obmodju Skarpa je predvidena gradnja 7 novih stanovanjskih objektov. V primeru, da se obmodje
stavbnih zemljis¢ s SD OPN razsiri, je mozna izgradnja Se dveh dodatnih stanovanjskih objektov ter
povecanje parcel ob zahodnem in severnem robu obmo¢ja. Obmodje Skarpa je razdeljeno na dve
ureditveni enoti.

Dostopi na posamezne parcele so nacrtovani iz nove dostopne ceste, ki poteka po zahodnem in
severnem delu obmodja in se navezuje na obstoje¢ nekategoriziran dostop na juznem delu obmogdja ter
nato na lokalno cesto LC 925241 Mokronog-Skarpa.

Koncept urejanja izhaja iz obstojecCe pozidave in prometne mreze ter iz reliefnih razmer, tako da se nova
pozidava in dostopne ceste navezejo na okolico in smiselno dopolnijo obmodje. Trasa dostopne ceste
se v ¢im vedji meri prilagaja konfiguraciji terena. Na preteznem delu obmodja je predvidena gradnja
prostostojecih enostanovanjskih his (UE 1), ki se umescajo v prostor kot tockovni vzorec pozidave, na
jugovzhodnem delu obmocja gradnja poslovnih objektov (UE 2). Velikosti gradbenih parcel so razlicne,
od cca 550 m2 do 900 m2 za stanovanjsko pozidavo in 5000 m2 za poslovne objekte. Pri umescanju in
oblikovanju objektov naj se poleg splosnih PIP uporabljajo podrobnejsi PIP za stanovanjske povrsine s
spremljajocimi dejavnostmi (SS). Uveljavijo se lahko principi sodobnega arhitekturnega oblikovanja ob
povzemanju proporcev tradicionalne pozidave.

Javne zelene in druge javne povrsine z iziemo dostopne poti na obmodju niso predvidene.

P PN

SITUACIA el * 7000

Slika 18: VARIANTA 1 - Grdficni prikazi predlagane resitve celotnega obmofja urejanja '
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Slika 27: VARIANTA 1 - Grdficni prikazi predlagane resitve vzhodnega dela bbmoc’ja urejanja (Skarpa)
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VARIANTA 2

Na obmodju Paradi? je predvidena gradnja 17 novih stanovanjskih objektov. V primeru, da se obmocdje
stavbnih zemljis¢ s SD OPN razsiri, je mozZna navezava petih dodatnih stanovanjskih objektov. Obmocje
Paradiz je ena ureditvena enota.

Dostopi na posamezne parcele so nacrtovani iz nove dostopne ceste, ki poteka po osrednjem delu
obmodja in se navezuje na obstojeCo regionalno cesto Il. reda 1199 Mokronog-Zbure vzhodno od
transformatorske postaje ter nekategorizirano poljsko pot ob severnem delu obmogja.

Koncept urejanja izhaja iz obstojece pozidave in prometne mreze ter iz reliefnih razmer, tako da se nova
pozidava in dostopne ceste navezejo na okolico in smiselno dopolnijo obmocdje. Trasa dostopne ceste
se v ¢im vecji meri prilagaja konfiguraciji terena.

Predvidena je gradnja prostostojecih enostanovanjskih his, ki se umescajo v prostor kot tockovni vzorec
pozidave. Velikosti gradbenih parcel so razli¢ne, od cca 530 m? do 1560 m2. Pri umescanju in oblikovanju
objektov naj se poleg splosnih PIP uporabljajo podrobnejsi PIP za stanovanjske povrsine s spremljajocimi
dejavnostmi (SS). Uveljavijo se lahko principi sodobnega arhitekturnega oblikovanja ob povzemanju
proporcev tradicionalne pozidave.

Javne zelene in druge javne povrsine z izjemo dostopne poti na obmodju niso predvidene.

Na obmodju Skarpa je predvidena gradnja 8 novih stanovanjskih objektov. V primeru, da se obmodje
stavbnih zemljis¢ s SD OPN razsiri, je mozna izgradnja Se dveh dodatnih stanovanjskih objektov ter
povecanje parcel ob zahodnem in severnem robu obmo¢ja. Obmodje Skarpa je razdeljeno na dve
ureditveni enoti.

Dostopi na posamezne parcele so nacrtovani iz nove dostopne ceste, ki poteka po zahodnem in
severnem delu obmogdja in se navezuje na obstoje¢ nekategoriziran dostop na juznem delu obmogja ter
nato na lokalno cesto LC 925241 Mokronog-Skarpa.

Koncept urejanja izhaja iz obstojecCe pozidave in prometne mreze ter iz reliefnih razmer, tako da se nova
pozidava in dostopne ceste navezejo na okolico in smiselno dopolnijo obmodje. Trasa dostopne ceste
se v ¢im vedji meri prilagaja konfiguraciji terena. Na preteznem delu obmodja je predvidena gradnja
prostostojecih enostanovanjskih his, ki se umescajo v prostor kot tockovni vzorec pozidave (UE 1), na
jugovzhodnem delu obmocja gradnja poslovnih objektov (UE 2). Velikosti gradbenih parcel so razlicne,
od cca 560 m2 do 920 m2 za stanovanjsko pozidavo in 3420 m2 za poslovne objekte. Pri umescanju in
oblikovanju objektov naj se poleg splosnih PIP uporabljajo podrobnejsi PIP za stanovanjske povrsine s
spremljajo¢imi dejavnostmi (SS). Uveljavijo se lahko principi sodobnega arhitekturnega oblikovanja ob
povzemanju proporcev tradicionalne pozidave.

Javne zelene in druge javne povrsine z iziemo dostopne poti na obmodju niso predvidene.
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Slika 23: VARIANTA 2 - Grdficni prikazi predlagane resitve celotnega obmbc”ja urejdnja
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Slika 25: VARIANTA 2 — Prerez 1-1 in prerez A-A (Paradiz)

27



SP za pripravo OPPN Paradiz - Skarpa Acer Novo mesto d.o.o.

LEGENDA:

4 | I N i \%j\ *

Y =/ \\!I\XI\‘L“,N
o n% >3 AN\
] I \s@\

2
= Qe
TINFAN

, , o
* - /’/ i P
e /// ,/ SITUACUA

Slika 26: VARIANTA 2 - Graficni prikazi predlagane resitve vzhodnega dela obmodja urejanja (Skarpa)
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VARIANTA 3

Na obmodju Paradi? je predvidena gradnja 17 novih stanovanjskih objektov. V primeru, da se obmocdje
stavbnih zemljis¢ s SD OPN razsiri, je mozZna navezava petih dodatnih stanovanjskih objektov. Obmocje
Paradiz je razdeljeno na dve ureditveni enoti.

Dostopi na posamezne parcele so nacrtovani iz nove dostopne ceste, ki poteka po osrednjem delu
obmodja in se navezuje na obstojeCo regionalno cesto Il. reda 1199 Mokronog-Zbure v blizini
transformatorske postaje ter nekategorizirano poljsko pot ob severnem delu obmogja.

Koncept urejanja izhaja iz obstojece pozidave in prometne mreze ter iz reliefnih razmer, tako da se nova
pozidava in dostopne ceste navezejo na okolico in smiselno dopolnijo obmocdje. Trasa dostopne ceste
se v ¢im vecji meri prilagaja konfiguraciji terena.

Predvidena je gradnja prostostojecih enostanovanjskih his, ki se umescajo v prostor kot to¢kovni vzorec
pozidave. Velikosti gradbenih parcel so razli¢ne, od cca 490 m? do 1190 m2. Pri umescanju in oblikovanju
objektov naj se poleg splosnih PIP uporabljajo podrobnejsi PIP za stanovanjske povrsine s spremljajocimi
dejavnostmi (SS). Uveljavijo se lahko principi sodobnega arhitekturnega oblikovanja ob povzemanju
proporcev tradicionalne pozidave.

Javne zelene in druge javne povrsine z izjemo dostopne poti na obmodju niso predvidene.

Na obmodju Skarpa je predvidena gradnja 7 novih stanovanjskih objektov. V primeru, da se obmodje
stavbnih zemljis¢ s SD OPN razsiri, je mozna izgradnja Se dveh dodatnih stanovanjskih objektov ter
povecanje parcel ob zahodnem in severnem robu obmo¢ja. Obmodje Skarpa je razdeljeno na dve
ureditveni enoti.

Dostopi na posamezne parcele so nacrtovani iz nove dostopne ceste, ki poteka po zahodnem in
severnem delu obmogdja in se navezuje na obstoje¢ nekategoriziran dostop na juznem delu obmogja ter
nato na lokalno cesto LC 925241 Mokronog-Skarpa.

Koncept urejanja izhaja iz obstojecCe pozidave in prometne mreze ter iz reliefnih razmer, tako da se nova
pozidava in dostopne ceste navezejo na okolico in smiselno dopolnijo obmodje. Trasa dostopne ceste
se v ¢im vedji meri prilagaja konfiguraciji terena. Na preteznem delu obmodja je predvidena gradnja
prostostojecih enostanovanjskih his, ki se umescajo v prostor kot tockovni vzorec pozidave (UE 1), na
jugovzhodnem delu obmocja gradnja poslovnih objektov (UE 2). Velikosti gradbenih parcel so razlicne,
od cca 560 m2 do 920 m2 za stanovanjsko pozidavo in 5200 m2 za poslovne objekte. Pri umescanju in
oblikovanju objektov naj se poleg splosnih PIP uporabljajo podrobnejsi PIP za stanovanjske povrsine s
spremljajocimi dejavnostmi (SS). Uveljavijo se lahko principi sodobnega arhitekturnega oblikovanja ob
povzemanju proporcev tradicionalne pozidave.

Javne zelene in druge javne povrsine z iziemo dostopne poti na obmodju niso predvidene.

el o e s Ay . “ SIUACIA (merile 1:1000

29



SP za pripravo OPPN Paradiz - Skarpa Acer Novo mesto d.o.o.

Slika 28: VARIANTA 3 - Graficni prikazi predlagane resitve celotnega obmocja urejanja
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Slika 29: VARIANTA 3 - Graficni prikazi predlagane resitve zahodnega dela obmodja urejanja (Paradiz)
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Slika 30: VARIANTA 3 — Prerez 1-1 in prerez A-A (Paradiz)

30



SP za pripravo OPPN Paradiz - Skarpa Acer Novo mesto d.o.o.

meja obmodja urejanja
ureditvene enote

241 gradbene parcele
obmodje za razvoj stavb
stanovanijski objekti

pomozni objekti

poslovni objekt

> / , SITUACIJA (merilo 1:100
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PRIMERJAVA VARIANT
OBMOCJE PARADIZ St. novih stanovanijskih velikost parcel dolZine cest opombe
objektov (cca) (cca)
Varianta 1 14 + 5 dodatnih od 680 m? do 1360 m? 370 m * mozna gradnja Se enega
stanovanjskega objekta
Varianta 2 17 + 5 dodatnih od 530 m? do 1560 m? 380 m
Varianta 3 17 + 5 dodatnih od 490 m? do 1190 m? * mozna gradnja Se enega
380 m stanovanjskega objekta
* zasnova ceste omogoca
umirjanje prometa

Na obmo¢ju Paradiz so glede tipologije, velikosti parcel in dolzine cest vse tri predstavljene variante med
seboj primerljive. Razlikujejo se predvsem v $tevilu predvidenih novih stanovanjskih objektov — najmanj
jih je v varianti 1, medtem ko jih je pri varianti 2 in 3 enako, a je pri tretji varianti mozna gradnja Se enega
dodatnega stanovanjskega objekta na zahodnem delu obmodja. Zasnova cestnega omrezja je pri
variantah 1 in 2 ortagonalna, kar omogoca razvoj vecjih hitrosti, pri varianti 3 je cestno omrezje z
namenom umirjanja prometa zasnovano drugace.

Iz primerjave predstavljenih variant na obmodju Paradiz ugotovimo, da je najbolj optimalna varianta 3,
saj omogoca najvecje Stevilo novih stanovanjskih objektov in hkrati z zasnovo prometnega omrezja
omogoca vzpostavitev obmodja umirjenega prometa.

OBMOCJE SKARPA St. novih velikost parcel velikost dolZine cest | opombe
stanovanijskih stanovanijskih parcele (cca)
objektov objektov poslovnih
(cca) objektov
(cca)
Varianta 1 7 + 2 dodatna od 550 m? do 900 m? 5000 m? 290 m * mozna gradnja
(= Varianta 3) vecjega poslovnega
objekta
Varianta 2 8 + 2 dodatna od 560 m? do 920 m? 3420 m? 260 m * mozna gradnja dveh
manjsih poslovnih
objektov

Na obmog¢ju Skarpa so glede tipologije, $tevilu predvidenih novih stanovanjskih objektov, velikosti parcel
za stanovanjske objekte ter zasnovi in dolZini cest obe varianti primerljivi. Razlikujeta se v zasnovi dela
obmodja namenjenega poslovnim objektom — varianta 1 ima predvideno vecje obmodje namenjeno
poslovnim objektom na nivoju predvidenih novih stanovanjskih objektov, zato je mozna izgradnja
vedjega poslovnega objekta, medtem ko je pri varianti 2 obmocje za poslovne objekte manjse in na
visjem nivoju terena kot predvideni novi stanovanjski objekti, zato je mozna izgradnja dveh manjsih
poslovnih objektov.

Iz primerjave predstavljenih variant na obmo¢ju Skarpa ugotovimo, da je najbolj optimalna varianta 3,

saj omogoca vecjo izkoris¢enost stavbnih zemljis¢, poleg tega je obmodje s poslovnimi objekti lazje
dostopno.
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PREDLAGANA VARIANTA

Varianto 3 smo optimizirali in nadgradili v predlagano varianto. Prilagojena je zasnova prometa,
prometna varnost, dostopi do posameznih objektov, Stevilo objektov (prikazano je najvecje mozno
Stevilo stanovanjskih objektov), Sirina javnega sveta in velikosti posameznih gradbenih parcel.

Na obmodju Paradiz je razdeljeno na dve ureditveni enoti, predvidena je gradnja 18 novih stanovanjskih
objektov. V primeru, da se obmodje stavbnih zemljis¢ s SD OPN razsiri je mozna navezava petih dodatnih
stanovanjskih objektov.

Dostopi na posamezne parcele so nacrtovani z nove dostopne ceste, ki poteka po osrednjem delu
obmocdja in se navezuje na obstoje¢o regionalno cesto Il. reda 1199 Mokronog-Zbure v blizini
transformatorske postaje ter nekategorizirano poljsko pot ob severnem delu obmodja.

Koncept urejanja izhaja iz obstojece pozidave in prometne mreze ter iz reliefnih razmer, tako da se nova
pozidava in dostopne ceste navezejo na okolico in smiselno dopolnijo obmocdje. Trasa dostopne ceste
se v ¢im vecji meri prilagaja konfiguraciji terena.

Predvidena je gradnja prostostojecih enostanovanjskih his, ki se umescajo v prostor kot to¢kovni vzorec
pozidave. Velikosti gradbenih parcel so razli¢ne, od cca 480 m? do 1200 m2. Pri umes$canju in oblikovanju
objektov naj se poleg splosnih PIP uporabljajo podrobnejsi PIP za stanovanjske povrsine s spremljajocimi
dejavnostmi (SS). Uveljavijo se lahko principi sodobnega arhitekturnega oblikovanja ob povzemanju
proporcev tradicionalne pozidave.

Javne zelene in druge javne povrsine z iziemo dostopne poti na obmodju niso predvidene.

Na obmo¢ju Skarpa je razdeljeno na dve ureditveni enoti, na preteznem delu obmogja je predvidena
gradnja prostostojecih enostanovanjskih his, ki se umescajo v prostor kot tockovni vzorec pozidave (UE
1), na jugovzhodnem delu obmocdja gradnja poslovnih objektov (UE 2). Predvidena je gradnja 7 novih
stanovanjskih objektov. V primeru, da se obmodje stavbnih zemljis¢ s SD OPN razsiri, je mozna izgradnja
Se dveh dodatnih stanovanjskih objektov ter povelanje parcel ob zahodnem in severnem robu obmogja.
Dostopi na posamezne parcele so nacrtovani iz nove dostopne ceste, ki poteka po zahodnem in
severnem delu obmocdja in se navezuje na obstoje¢ nekategoriziran dostop na juznem delu obmogja ter
nato na lokalno cesto LC 925241 Mokronog-Skarpa.

Koncept urejanja izhaja iz obstojece pozidave in prometne mreze ter iz reliefnih razmer, tako da se nova
pozidava in dostopne ceste navezejo na okolico in smiselno dopolnijo obmodje. Trasa dostopne ceste
se v ¢im vecji meri prilagaja konfiguraciji terena.

Velikosti gradbenih parcel so razlicne, od cca 570 m? do 920 m? za stanovanjsko pozidavo in 5200 m? za
poslovne objekte. Pri umescanju in oblikovanju objektov naj se poleg splosnih PIP uporabljajo
podrobnejsi PIP za stanovanjske povrsine s spremljajocimi dejavnostmi (SS). Uveljavijo se lahko principi
sodobnega arhitekturnega oblikovanja ob povzemanju proporcev tradicionalne pozidave.

Javne zelene in druge javne povrsine z izjemo dostopne poti na obmodju niso predvidene.
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33: PREDLAGANA VARIANTA
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Slika 34: PREDLAGANA VARIANTA - Graficni prikazi predlagane resitve zahodnega dela obmocja
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PROMETNO OMREZJE

Z regionalne ceste Il. reda 1199 Mokronog-Zbure je preko javne poti 925241 Mokronog-Skarpa in
nekategoriziranega dostopa omogocen dostop do vzhodnega dela obmocdja urejanja. Dostop do
zahodnega dela urejanja je mozen z regionalne ceste Il. reda 1199 Mokronog-Zbure v blizini
transformatorske postaje. Obe obmogji urejanja sta na severni strani povezani z nekategorizirano poljsko
potjo, s katere je mozno urediti dodatni dostop do obmodja urejanja. Poljska pot povezuje javno pot
925241 Mokronog-Skarpa na vzhodu z javno potjo 926963 Mokronog-Cvetan-R1 215 na zahodu.

OPREMLJANJE Z GJI
Obmocdje se opremi z omrezji in napravami GJI.

Elektroenergetsko omrezje

Napajanje obmocja se zagotavlja preko obstojeega elektroenergetskega omrezja. Elektroenergetsko
omrezje znotraj obmocdja se zgradi glede na potrebe.

Na celotnem obmocdju urejanja je mozno na strehe objektov, kjer tehnologija to dopusca, postaviti
sisteme za izrabo soncne energije za proizvodnjo elektrike ali toplote skladno z varstvenimi rezimi.
Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

Cestna razsvetljava

V sklopu predvidenih javnih poti se uredi cestna razsvetljava. Svetilke so tipizirane, enostavnih oblik in
skladne z veljavno zakonodajo. Predvidena razsvetljava izpolnjuje zahteve glede zastrtosti blesc¢anja in
svetlobnega onesnaZevanja v skladu s predpisi.

Telekomunikacijsko omrezje
Telekomunikacijske storitve se zagotavljajo preko obstojecega omrezja, ki se ga glede potrebe prestavi
in dogradi s sodobnimi komunikacijskimi tehnologijami.

Vodovodno omrezje
Oskrba z vodo se zagotavlja iz obstojeega javnega vodovodnega omrezja, ki se ga glede na potrebe
dogradi in po potrebi rekonstruira.

Kanalizacijsko omrezje
Odvajanje komunalne odpadne vode se zagotovi s prikljucitvijo na javni kanalizacijski sistem. Odvajanje
padavinskih vod se zagotovi na obmodju urejanja s sistemom zadrzevanja in ponikanja padavinske vode.

Ravnanje z odpadki

Nacin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen s predpisi o ravnanju s komunalnimi odpadki na
obmodju obcine Mokronog-Trebelno. V primeru specificnih odpadkov se v fazi priprave projektne
dokumentacije ustrezno obravnava ravnanje z odpadki skladno z veljavno zakonodajo in predpisi. Z
gradbenimi odpadki, ki nastajajo med gradnjo objekta, je potrebno ravnati skladno s predpisi o ravnanju
z gradbenimi odpadki in predpisi o obremenjevanju tal z vnasanjem odpadkov.

Ogrevanje in priprava tople vode
Energetska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s predpisom o ucinkoviti rabi energije v stavbah.
Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivih virov energije za delovanje sistemov v stavbah (ogrevanje,
prezracevanje, hlajenje, topla voda).
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5

VIRI

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu obcine Mokronog-Trebelno (Uradni list RS, $t. 105 z dne
16.12.2013)

Odlok o drugih spremembah in dopolnitvah obcinskega prostorskega nacrta Obcline Mokronog-
Trebelno (Uradno glasilo e-obdina, $t. 4 z dne 26.02.2021)

Odlok o tretjih spremembah in dopolnitvah obcinskega prostorskega nacrta Obcine Mokronog-
Trebelno (Uradno glasilo e-obcina, $t. 4 z dne 26.02.2021)

Tehnicni popravek Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Mokronog - Trebelno (Uradni
list RS, St. 28 z dne 24.4.2015

Urbanisti¢na zasnova naselja Mokronog (dopolnitev Urbanisticnega nacrta iz leta 2011) — strokovna
podlaga za Cetrte SD OPN obcine Mokronog-Trebelno (Kaliopa d.o.o., oktober 2021)

PISO: https://www.geoprostor.net/PisoPortal/vstopi.aspx; maj 2024
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PREREZ B-B

narocnik Obcina Mokronog-Trebelno
nacrtovalec AC E R

pripravljavec Obcina Mokronog-Trebelno NOVO MESTO D. 0. 0.

vodja naloge IGOR CRNUGELJ, univ.dipl.inz.arh., ZAPS 1079 PA PPN |

sodelavci mag. JELKA HUDOKLIN, univ.dipl.inz.kraj.arh., ZAPS 0850 PKA PPN
mag. ZORAN GAJSKI, univ.dipl.gosp.inz., IZS G-3043
JERNEJ RADOVAC, univ.dipl.inz.grad., 1ZS G-3800
ANITA KAPLAN, mag. inZ. grad.
NINA FABJANCIC, mag. inZ. arh.

naloga OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ID prostorskega akta
Paradiz - Skarpa it naloge A-3/24
faza STROKOVNA PODLAGA datum februar 2025

grafi¢ni prikaz PREREZI merilo st. lista:
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PREREZ B-B

narocnik

pripravljavec

Obcina Mokronog-Trebelno

Obcina Mokronog-Trebelno

nacrtovalec %AC E R
NOVO MESTO D. 0. 0.

vodja naloge

IGOR CRNUGEL, univ.dipl.inz.arh., ZAPS 1079 PA PPN

PREREZI
varianta 3

1:1.000

sodelavci mag. JELKA HUDOKLIN, univ.dipl.inz.kraj.arh., ZAPS 0850 PKA PPN

mag. ZORAN GAJSKI, univ.dipl.gosp.inz., IZS G-3043

JERNEJ RADOVAC, univ.dipl.inz.grad., 1ZS G-3800

ANITA KAPLAN, mag. inZ. grad.

NINA FABJANCIC, mag. inZ. arh.
naloga OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ID prostorskega akta

Paradiz - Skarpa &t naloge A-3/24
faza STROKOVNA PODLAGA datum februar 2025
grafi¢ni prikaz merilo st. lista:

3.2
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obmodje za razvoj stavb
stanovanjski objekti
pomozni objekti

poslovni objekt

podloga: Geodetski nacrt 85/2024, Miha Ban, geodetske meritve d.o.o., junij 2024

naroc¢nik

pripravljavec

Obcina Mokronog-Trebelno

Obcina Mokronog-Trebelno

nacrtovalec &‘AC E R
NOVO MESTO B. 0. 0.

vodja naloge

IGOR CRNUGELJ, univ.dipl.inz.arh., ZAPS 1079 PA PPN

sodelavci mag. JELKA HUDOKLIN, univ.dipl.inz.kraj.arh., ZAPS 0850 PKA PPN

mag. ZORAN GAJSKI, univ.dipl.gosp.inz., IZS G-3043

JERNEJ RADOVAC, univ.diplinz.grad., IZS G-3800

ANITA KAPLAN, mag. inz. grad.

NINA FABJANCIC, mag. inz. arh.
naloga OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ID prostorskega akta

Paradiz - Skarpa §t. naloge A-3/24
faza STROKOVNA PODLAGA datum april 2025
graficni prikaz merilo st. lista:

UREDITVENA SITUACIJA
predlagana varianta

1:1.000
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PREREZ B-B

narocnik Obcina Mokronog-Trebelno
pripravljavec Ob¢ina Mokronog-Trebelno nacrtovalec "AC E R

OVO MESTO D. 0. 0.

vodja naloge IGOR CRNUGELJ, univ.dipl.inz.arh., ZAPS 1079 PA PPN |

sodelavci mag. JELKA HUDOKLIN, univ.dipl.inz.kraj.arh., ZAPS 0850 PKA PPN
mag. ZORAN GAJSKI, univ.dipl.gosp.inz., IZS G-3043
JERNEJ RADOVAC, univ.dipl.inz.grad., 1ZS G-3800
ANITA KAPLAN, mag. inZ. grad.
NINA FABJANCIC, mag. inZ. arh.

naloga OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ID prostorskega akta
Paradiz - Skarpa it naloge A-3/24
faza STROKOVNA PODLAGA datum april 2025

grafi¢ni prikaz PREREZI merilo st. lista:
predlagana varianta 1:1.000 4.2




Tipicni precni prerez P1 Tipicni prec¢ni prerez P3

M M

Tipicni pre¢ni prerez P2

narocnik Obcina Mokronog-Trebelno
nacrtovalec AC E R

pripravljavec Obcina Mokronog-Trebelno ove mora Y
ﬂ vodja naloge IGOR CRNUGELJ, univ.dipl.inz.arh., ZAPS 1079 PA PPN |
/N sodelavci mag. JELKA HUDOKLIN, univ.dipl.inz.kraj.arh., ZAPS 0850 PKA PPN
U mag. ZORAN GAJSKI, univ.dipl.gosp.inz,, 1ZS G-3043

JERNEJ RADOVAC, univ.dipl.inz.grad., 1ZS G-3800
ANITA KAPLAN, mag. inZ. grad.
NINA FABJANCIC, mag. inZ. arh.

naloga OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ID prostorskega akta
Paradiz - Skarpa it naloge A-3/24
T\/ I _r\% faza STROKOVNA PODLAGA datum april 2025
grafi¢ni prikaz TI PlCV:NI PREREZI CEST merilo st. lista:
predlagana varianta 1:50 4.3
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